Gemeinde Wutach VEP ,Flurstiick Nr. 2869/2, Amtshausstrale”
Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

»Flurstiick Nr. 2869/2, AmtshausstraRe®, Gmkg. Ewattingen
im beschleunigten Verfahren nach § 13b/ 13a BauGB

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wutach hat in seiner offentlichen Sitzung am
10. November 2022 dem Antrag des Vorhabentrdgers, auf Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 Abs. 2 BauGB, zugestimmt.

2. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am
10. November 2022 in offentlicher Sitzung des Gemeinderates Wutach
beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

3. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16. November 2022 im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Wutach ortsiblich bekannt gemacht.

4. Der Planentwurf wurde durch den Gemeinderat in oOffentlicher Sitzung am
2. Februar 2023 gebilligt. Ferner wurde beschlossen, die Offentlichkeit sowie die
Behorden und Trager offentlicher Belange zu beteiligen gemaft § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt. Sie wurden am 14. Februar 2023 schriftlich benachrichtigt und um eine
Stellungnahme bis zum 31. Marz 2023 aufgefordert

6. Die oOffentliche Auslegung der Satzung wurde am 8. Februar 2023 im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Wutach ortstblich bekannt gemacht. Der
Satzungsentwurf in der Fassung vom 23. Januar 2023 einschliefllich der
Begrindung wurde vom 16. Februar 2023 bis einschlieBlich 31. Marz 2023
ausgelegt und auf der Homepage der Gemeinde Wutach veroffentlicht.

7. Inder 6ffentlicheh Sitzung vom 22. Juni 2023 hat sich der Gemeinderat Uber die
im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Anregungen beraten und beschlossen.

8. Die umweltrechtliche Vorpriifung vom 07.05.2024 ergab fiir die Schutzglter
Pflanzen, Tiere und lhre Lebensrdume sowie Boden, dass keine weiteren und
genaueren Untersuchungen notwendig sind. Die Untersuchung hat auch ergeben,
dass keine Schutzgebiete oder Biotope vom geplanten Bebauungsplan betroffen
sind. Erhebliche Auswirkungen auf die 0.g. Schutzguter sind nicht zu erwarten.
Das Verfahren wurde nach § 13a BauGB fortgeflihrt.

9. In der offentlichen Sitzung vom 06. Juni 2024 hat der Gemeinderat den
Bebauungsplan in der Fassung vom 14. Mai 2023 als Satzung beschlossen.
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Gemeinde Wutach VEP ,Flurstiick Nr. 2869/2, Amtshausstrafte*
Verfahrensvermerke

10. Die Ausfertigung erfolgte am 10. Juni 2024. Hiermit wurde bestétigt, dass der Inhalt
des Satzungsbeschlusses, des zeichnerischen Teils und der Begrindung zur
Satzungsanderung mit dem Satzungsbeschluss Ubereinstimmen.

11. Mit der ortslblichen Bekanntmachung vom 12. Juni 2024 im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Wutach ist die Satzung in Kraft getreten.

Es wird bestétigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach dem BauGB durchgeflhrt
wurde.

Woutach, den 12. Juni 2024

W oA,
feshins
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Seite 10 Mittwoch, den 12, Juni 2024 WUTACH

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Flurstiick Nr. 2869/2, AmtshausstraBe“ Ewattingen Gemeinde Wutach

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutach hat am 06.06.2024 in o6ffentlicher Sitzung den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flurstlick Nr. 2869/2, AmtshausstraBe” nach § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung (GemQ) und die &rtlichen
Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO) iV.m. § 4 GemO als Satzung
beschlossen.

Geman § 10 Abs. 3 BauGB tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Flurstlick Nr.
2869/2, AmtshausstraBe“ mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

MaBgebend ist der Lageplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
14.05.2023 sowie die planungsrechilichen Festsetzungen und die oértlichen Bauvorschriften
vom 14.05.2023.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt:
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Einsehbarkeit der Planunterlagen

Der in Kraft gesetzte vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
kénnen einschlieBlich ihrer Begriindung (jeweils in der Fassung vom 14.05.2023) im Rathaus
der Gemeinde Wutach, Zimmer Nr. 1, AmtshaustraBe 2, 79879 Wutach wahrend der
Dienstzeiten (Montag, Donnerstag, Freitag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag 7:30 Uhr bis 12:00
Uhr, Donnerstag 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr) und im Internet unter www.wutach.de eingesehen

werden. Ferner wird lGber den Inhalt der Satzung auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hinweis

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche im Falle der in §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermdgensnachteile, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu
beantragen ist und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt

ist, wird hingewiesen.




WUTACH Mittwoch, den 12, Juni 2024
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Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges nach
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich oder elektronisch
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 GemO gilt der Bebauungsplan — sofern er unter der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder auf Grund der GemO ergangenen
Bestimmungen zustande gekommen ist — ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von

Anfang an gliltig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

gemacht worden ist.
Wutach, den 10.06.2024

gez. Alexander Pfliegensdérfer
Blrgermeister

1. die Vorschriften ber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung des Bebauungsplans verletzt worden sind,

2. der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich oder elektronisch geltend

- Nachrichten aus dem Standesamt
 Sterbefille
eller Karl Hermann, Ewattingen, am 31.05.2024

Annahmeschiuss

Das Mitteilungsblatt KW 26 erscheint am Mittwoch, 26, Juni 2024,
Anzeigen und Vereinsmitteilungen bitte spétestens Freitag,
21.06,2024 bis '11:00 Uhr unter rathaus@wutach.de vorlegen.
Wir bitten dies zu beachten, spéter eingegangene Anzeigen oder
Vereinsmitteilungen kénnen nicht berlicksichtigt werden.

EIN

Béschungsrutsch auf der L 171 IR e

in der Nacht zum Freitag, dem 31.05.2024, ereignete sich in Fol-
ge der extremen Regenfille auf der L 171 zwischen Ewattingen
und der Wutachmiihle ein bergseitiger Béschungsrutsch,

Die StraBenmeisterei Bonndorf hat als SofortmaBBnahme das lose
und durchnisste Material von der Fahrbahn entfernt, sodass der
Verkehr am Freitag ohne Einschrénkungen flieBen konnte. Da wei-
teres Material auf die Fahrbahn gerutscht ist, wurde zur Sicherheit

F

und zum besseren Verkehrsfluss die Fahrbahn halbseitig gesperrt.
Der Verkehr wird in diesem Bereich mit einer Lichtsignalanlage auf
beiden Seiten der halbseitigen Sperrung geregelt.

Die Béschung wird nun vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) des Regierungsprésidiums Freiburg begutachtet
und anschlieBend Giber das weitere Vorgehen entschieden. Bis die
notwendigen MaBBnahmen vom Landesamt fiir Geologie festgelegt
und von einer Fachfirma umgesetzt wurden, wird die halbseitige
Sperrung Bestand haben,

Das StraBenbauamt des Landratsamts Waldshut wird hieriber wei-
ter informieren und bittet alle betroffenen Verkehrsteilnehmer um
Verstandnis.

Weg- und StraBlenrdnder mihen

Da die Griser in den Griinstreifen entlang der Acker in den letzten
Wochen sehr hoch gewachsen sind, sind die Ortsverbindungsstra-
Ren sehr unibersichtlich geworden. Die Landwirte werden deshalb
als Anlieger gebeten, ihre Randstreifen zu méhen.

Fundsache

Am Peterhaldenweg, Héhe RUB Herrenwiese, wurde ein Schllissel-
méppchen mit Dacia Auto- und Garagenschliissel gefunden.

Der Verlierer meldet sich bitte bei der Gemeindeverwaltung,

Tel. 07709/ 92 96 9-0.



Stand: 27.05.2024
Fassung: Satzungsbeschluss

Gemeinde Wutach

Satzung

uber
a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flurstick Nr. 2869/2, Amtshaus-

stral3e”, Gemarkung Ewattingen und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flurstick
Nr. 2869/2, Amtshausstralle”, Gemarkung Ewattingen

Aufgrund der §§ 10, 12 und 13 a i.V.m. § 215a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023,
und § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI.
S. 26, 41) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) i. d.
F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutach in &ffentli-
cher Sitzung am 06. Juni 2024

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flurstlick Nr. 2869/2, Amtshausstrafl3e®, Ge-
markung Ewattingen und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flurstiick Nr.
2869/2, Amtshausstrafte®, Gemarkung Ewattingen

als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der zeich-
nerische Teil des Bebauungsplans vom 14.05.2023 mafigebend.



§2
Bestandteile der Satzung

a) Der Bebauungsplan besteht aus:

» dem zeichnerischen Teil, M 1:500 vom 14.05.2023
» dem Textteil:
planungsrechtliche Festsetzungen vom 14.05.2023

b) Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

» dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 vom 14.05.2023
» dem Textteil:
ortliche Bauvorschriften vom 14.05.2023

c) Beigeflgt sind:
» gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und

zu den Ortlichen Bauvorschriften vom 28.05.2024

» Umweltrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan vom 07.05.2024

» Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 14.05.2023
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit ihrer orts-
iblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Wutach, 10.06.2024

Al exay der Pfliege
Blrgermeister




Stand: 14.05.2023
Fassung: Satzungsbeschluss

Gemeinde Wutach,

Ortsteil Ewattingen

PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan

wFlurstiick Nr. 2869/2
AmtshausstraBe‘

Gemarkung Ewattingen

-im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB-



Gemeinde Wutach
Ortsteil Ewattingen
Stand: 14.05.2023
Fassung: Satzungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
JFlurstiick 2869/2 Amtshausstrafie”
Planungsrechtliche Festsetzungen
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen ,Flurstlick 2869/2 Amtshausstrafie"
Stand: 14.05.2023 Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung: Satzungsbeschluss

A. Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der letztgliltigen Fassung.

2, Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der letztgliltigen Fassung.

3. Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) in der letztgiltigen Fassung.

4, Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der
letztglltigen Fassung.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 BauGB und 1 — 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Der Bebauungsplan setzt ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemafR § 4 BauNVO fest.

Zulassig sind gem. § 4 Abs. ‘2 BauNVO:
¢ Wohngebaude

Nicht zuldssig sind gem. §§ 1 Abs. 5 BauGB i.V.m. 4 Abs. 2 BauNVO:

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem. §§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. 4 Abs. 3 BauNVO:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.n. 16 ~ 21 a
BauNVO)

Das MafR der baulichen Nutzung wird gemafR Planeintrag (zeichnerischer Teil)
festgesetzt durch die

Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ),
Zahl der Vollgeschosse (Z) und
Hohe der baulichen Anlagen.

YVVVY
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen JFlurstlick 2869/2 Amtshausstrafie”
Stand: 14.05.2023 Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung: Satzungsbeschluss

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

41.

Grundflichenzahl (GRZ) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 Abs. 1 und 19 BauNVO)

Der zuldssige Hochstwert der Grundfldchenzahl ist im Baugebiet festgesetzt auf GRZ
=0,4.

Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2, 17 Abs. 1 und 20 BauNVO)

Die zuldssige Obergrenze der Geschossflachenzahl ist im Baugebiet festgelegt auf
GFZ =0,8.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl derVollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfufRbodenhohe (EFH) ist im zeichnerischen Teil als verbindlicher
max. Wert auf NN festgesetzt. Bezugspunkt fiir die EFH ist der RohfuRboden. Bei
versetzten Geschossen gilt die Festsetzung fiir die untere EFH.

Die Traufhdhe der baulichen Anlagen ist ausgehend von der EFH festgesetzt auf TH
= max. 7,00 m, die Firsththe der baulichen Anlagen ist ausgehend von der EFH

festgesetzt auf FH = max. 9,50 m. Bei Flachdachgeb&uden gilt die TH als maximale
Gebaudehdhe und somit max. 7,00 m.

Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Festgesetzt ist:

e je Einzelwohnhaus max. drei Wohneinheiten
e je Doppelhaushalfte max. drei Wohneinheiten.

Bauweise / iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 22 — 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Siehe Planeintrag. Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Die Errichtung von Einzel- und/ oder Doppelhéuser ist méglich. Eine Hausgruppe ist -
unzulssig.
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~ Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen Flurstiick 2869/2 Amtshausstralie”
Stand: 14.05.2023 Planungsrechiliche Festsetzungen
Fassung: Satzungsbeschluss

4.2

5.1.

5.2.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fiir Garagen und/oder Carports sowie Zufahrten und Flichen fiir
Nebenanlagen '

Flachen fiir Garagen und/oder Carports sowie Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Festgesetzt ist:

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig

Flachen fiir Nebenanlagen (§§ 14 BauNVO i.V.m. 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen
zulassig, soweit sie nicht anderen Festsetzungen des Bebauungsplans, der ortlichen
Bauvorschriften und dem Nachbarrecht widersprechen.

Flachen fiir Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten Rechte gelten zugunsten des
ErschlieBungstragers und zu Gunsten der jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks
Fist.Nr. 2869/2, Gemarkung Ewattingen, zur Einlegung, Unterhaltung und Erneuerung
einer Kanalisation, einer Wasserversorgung und der Infrastruktur der
kabelgebundenen Versorger (Strom, Telefon, Glasfaser). Sie diirfen grundsétzlich
nicht tiberbaut werden. Abweichungen hiervon kdnnen im Einzelfall mit der
Zustimmung des Erschlieffungstrégers zugelassen werden.
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen LFlurstiick 2869/2 Amtshausstrale®
Stand: 14.05.2023 Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung: Satzungsbeschluss

C. Nachrichtliche Ubernahmen/ Kennzeichnungen/ Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Geotechnische Hinweise und Umgang mit dem bei BaumaBnahmen anfallenden
Erdaushub
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberen Muschelkalkes bzw. des Mittleren
Unterjuras, welche im Plangebiet von Holoz&nen Abschwemmmassen mit einer zu
erwartenden Machtigkeit im Dezimeter- bis Meterbereich Uiberlagert werden.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem oberfldchennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind ggf. nicht auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachten empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zu, genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Im Bereich des Baugebiets fand bisher keine altlastenrelevante Nutzung statt.
Dementsprechend wurden im Baugebiet keine kiinstlichen Aufflillungen festgestellit.

Der anfallende Erdaushub ist in Rahmen der BaumaRRnahmen auf dem
Baugrundstiick so weit wie mdglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

Muss bei den Baumafinahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick
abgefahren werden, sind die Verwertungs- bzw. die Entsorgungsmdglichkeiten durch
représentative Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens)
vorab zu klaren.

2. Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sollten bei der Durchfiihrung der Malnahme archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalschutzbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 ~
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen L,Flurstiick 2869/2 Amtshausstrafte"
Stand: 14.05.2023 Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung: Satzungsbeschluss

Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Aufstellung:

Gemeinde Wutach

/ %@WM/ N/ Ly

Alexanier PﬂlegensdorfW

Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text und der Inhalt der ortlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Wutach, den 10.06.202

/é L;/é/ h’%/ %."j il
Alexagider Pfheéensdow

Blrgermeister

Bearbeitung:
Ingenieurbtiro fir Bauwesen, Dipl.- Ing. (FH) Daniel Wiest

Bonndorf, den 14.05.2023
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Stand: 14.05.2023
Fassung: Satzungsbeschluss

Gemeinde Wutach,
Ortsteil Ewattingen
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zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan

wFlurstiick Nr. 2869/2
AmtshausstrafBe*

Gemarkung Ewattingen

-im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB-



Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Fassung: Satzungsbeschluss
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen oFlst. Nr. 2869/2 Amtshausstralte *
Stand 14.05.2023 Ortliche Bauvorschriften

Fassung: Satzungsbeschluss

A.

1.

Rechtsgrundlagen
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der letztgliltigen Fassung.

Verordnung des Umweltministeriums {ber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser in der letztgiiltigen Fassung.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachformen, Dachneigungen, Dachgestaltung fiir Hauptgebdude und Garagen/
Carports (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind alle Dachformen zulassig.

Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Folgende Arten und Formen von Dachaufbauten sind zuldssig (siehe auch Defini-
tionen unter Ziffer 5.4 der Begriindung zum Bebauungsplan und Anlage 1 dieser
ortlichen Bauvorschriften)

I.  Schleppgaupen und deren abgewandelte Formen wie Ochsenaugen-, Fle-
dermaus-, Rundgaupen etc.

Il.  Giebelstandige Gaupen mit Sattel- und Walmdach (Spitz- und Dreiecks-
gaupe, Dachhduschen, Segmentbogengaupe) auch in Form von fassa-
denblindigen Wiederkehren (Frontbauten, Zwerchgiebel, Drittgiebel)

.  Dachaufsatze, Dachverlangerungen und Dachaufschieblinge

b) Mit den seitlichen Wé&nden der Dachaufbauten bzw. seitlichen Begrenzung von
Dachbaubauten ist ein seitlicher Abstand von 0,80 m zum Hauptdachortgang ein-
zuhalten (siehe Anlage 2).

c) Das Hohenmaf bei Dachaufsdtzen, Dachverldngerungen und Dachaufschieblinge
darf vom Schnittpunkt Hauptdach bis zur Oberkante Dachaufbau max. 1,30 m be-
tragen (siehe Anlage 2 dieser Ortlichen Bauvorschriften). Die unter Abschnitt B Zif-
fer 2.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzte max. Geb&dudehthe
(FH) darf durch die in Satz 1 genannten Dachaufbauten nicht tiberschritten wer-
den.

Zuldssigkeit von Auffiillungen und Abgrabungen (§ 29 BauGB, § 74 Abs. 3 Nr. 1
LBO)

Auffillungen und Abgrabungen Uber 1,50 m bezogen auf das gewachsene Gelénde
sind nicht zul&ssig.

Aufflillungen und Abgrabungen sind im Baugesuch priiffahig dazustellen.
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortstell Ewattingen oFlst. Nr. 2869/2 Amtshausstrafe *
Stand 14.05.2023 Ortliche Bauvorschriften

Fassung: Satzungsbeschluss

4. Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bezliglich der Zulassigkeit von Einfriedungen und Stiitzmauern wird auf die Vorschrif-
ten der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg und auf das Nachbarrechtsgesetz
flir Baden-Wrttemberg verwiesen. Beziiglich der Errichtung von Stiitzmauern ist die
zusétzliche Einschrénkung von Ziffer 3 dieser ortlichen Bauvorschriften zu bertick-
sichtigen.

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Geléndeoberfliche von 10 cm auf-
weisen, um den Durchlass fir Kleintier zu erméglichen.

5. Griinordnung und Flachenversiegelung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Flachen, die nicht durch Zufahrten, Zugangswege, Stellpldtze o.4. in Anspruch ge-
nommen werden, sind zu 100 % als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage zu  be-
vorzugen.

6. Kanalhausanschliisse (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Hausanschlisse flir Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen unterhalb der Riick-
stauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Riickstauverschliissen zu versehen.
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

7. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Regenwasserbeseitigung hat vorrangig durch Versickerung (Mulden / Rigolen)
auf dem Baugrundstlick zu erfolgen. Hierfiir sind Versickerungsanlagen nach dem
Stand der Technik zu dimensionieren und zu errichten. Regenwasser muss auf dem
eigenen Grundstiick versickert werden. Die gedrosselte Einleitung Uber Zisternen ist
nur zuldssig, wenn die Versickerung nicht moglich ist.

Gedrosselte Zisternen missen ein Mindestriickhaltevolumen von 4 m?® haben. Grund-
sétzlich ist pro 50 m? versiegelte Fléche 1 m® Riickhaltevolumen vorzuhalten. Die Ab-
leitungsmenge ist auf 0,5 I/s pro Grundstiick zu begrenzen. Die Uberlaufe sind an die
Kanalisation anzuschlieRen. Der Einsatz von Zisternen zur Brauchwassernutzung ist
okologisch sinnvoll und wird empfohlen.

8. Unzulissigkeit von Freileitungen des Energieversorgers und der kabelgebun-
denen Versorger (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Verlegung von Stromleitungen und von Leitungen der sonstigen ka-
belgebundenen Versorger ist nicht zuldssig. Es werden ausschlieBlich unterirdische
Verlegungen flir zulassig erklart.
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen JFlst. Nr. 2869/2 Amtshausstrafte “
Stand 14.05.2023 Ortliche Bauvorschriften

Fassung: Satzungsbeschluss

Aufstellung:
Gemeinde Wutach

Wutach, den 22.06.2023
;%@%4{&[/{7%/ ol

Afexap(der Pflie,gensdbrfer,\—j
Blrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text und der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates libereinstimmt und dass

die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wur-
den.

Wutach, den 10.06.2024

: ~J
%{7 VZ’J’/L/WK/,

Allexaq)/'éer Pflieg/ensdbrfer,
Blrgermeister

Bearbeitung:
Ingenieurbiiro fiir Bauwesen, Dipl.- Ing. (FH) Daniel Wiest

Bonndorf, den 14.05.2023

P4
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen »Flst. Nr. 2869/2 Amtshausstralie
Stand 14.05.2023 Ortliche Bauvorschriften

Fassung: Satzungsbeschluss

Anlage 1:

5

"~ Kasten- (Elnzel-)gaube

Dachaufsat
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Ortsteil Ewattingen #Flst. Nr. 2869/2 Amtshausstrale
Stand 14.05.2023 Ortliche Bauvorschriften

Fassung: Satzungsbeschiuss

Anlage 2:
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Stand: 06.06.2024
Fassung: Satzungsbeschluss
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straBe”

Gemarkung Ewattingen
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen SFlurstlick Nr. 2869/2 Amtshausstrafie”
Stand: 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen »Flurstlick Nr. 2869/2 Amtshausstrale”
Stand: 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss

1. Erfordernis der Planung

Die Vorhabentragerin ist Eigentiimerin des im Plangebiet gelegenen Grundstiicks Flst.
Nr. 2869/2 als auch Eigentiimerin der angrenzenden Grundstiicke Flst. Nrn.
2869/1und 2869. Die Grundstuicke Flst. Nrn. 10/2, 10 Teil, 25/1 Teil welche fir die
ErschlieBung (StraBe und Leitungen der Versorgungstrager) der zu iberbauenden
Flache benotigt werden, stehen nicht im Eigentum der Vorhabentragerin.

Auf dem Grundstiick Flst. Nr. 2869/1 wohnt die Vorhabentragerin mit ihrer Familie.

Zur Verdeutlichung folgender Ubersichtslageplan:

Die Antragstellerin beantrag die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans zum Errichten eines Wohnhauses mit Garagen oder Carports. Das neue Gebdu-
de soll nach Fertigstellung durch die Familie des Sohnes der Vorhabentrdgerin be-
wohnt werden. Die Schaffung eines Baugrundstiickes entspricht einer geordneten
stadtebaulichen Planung, da das Baugrundstiick direkt an die Bestandsbebauung an-
schlief3t.
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen ,Flurstiick Nr. 2869/2 Amtshausstrale”
Stand: 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohnhauses geschaffen wer-
den.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 1.409 m?. Die-
ser erstreckt sich auf das Gebiet des zeichnerischen Teils vom 23:01:2023. Er umfasst
die Grundstiicke Flst. Nrn. 2869/2 (Art der Nutzung = allgemeines Wohngebiet) und
die Grundstiicke FIst. Nrn. 10/2, 10 Teil, 25/1 Teil (StraRenflache und Leitungsflache).

Ubersichtslageplan:

i \ 81 2858
GR o @205 2867

Plangebiet

WA 1

04 @
e

2873

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Ewattingen und grenzt direkt
an die dort vorhandene Bestandsbebauung an.

4. Bestehende Rechtsverhdltnisse
4.1. Regionalplan

Im Regionalplan Hochrhein-Bodensee sind keine Eintragungen fir das Plangebiet
vorhanden.

Seite | 3



et

Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen wFlurstlick Nr. 2869/2 Amtshausstralie”

Stand: 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss

4.2. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wutach bildet mit der Stadt Bonndorf i. Schw. eine vereinbarte Ver-
waltungsgemeinschaft, deren Aufgabenfeld in der Aufstellung und Erarbeitung eines
gemeinsamen Flachennutzungsplanes liegt.

Im Flichennutzungsplan ist das bebaute Nachbargrundstiick (Flst. Nr. 2869/1) der
Antragstellerin als gemischte Baufliche ausgewiesen. Das Flst. Nr. 2869/2 ist dagegen
im Flachennutzungsplan nicht (iberplant. Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan soll fiir das FIst. Nr. 2869/2 Bauplanungsrecht fir ein noch zu errich-
tendes Wohngebdude geschaffen werden.

4.3. Rechtskraftige Bebauungsplidne bzw. rechtskriftige Satzungen
nach § 34 Abs. 4 BauGB

Im Planbereich sind keine bestehenden Bebauungspldne oder Satzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB vorhanden. Es finden keine Uberschneidungen statt. Andere Planungen
sind daher nicht tangiert.

5. Inhalt der Planung

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgefiihrten Festsetzungen entsprechen
den Anforderungen der Vorhabentragerin.

Art und Umfang des Vorhabens:

Im Bebauungsplangebiet werden folgende Festsetzungen vorgenommen:
Im Planbereich soll ein Wohnhaus mit Garage und Nebenanlagen errichtet werden.
Um die bauplanungsrechtlichen Grundlagen hierfiir zu schaffen, wird daher als Art

der baulichen Nutzung ein ,allgemeines Wohngebiet” gem. § 11 BauNVO ausgewie-
sen.

e Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§ 11 BauNVO)

e MaB der baulichen Nutzung: GRZ = 0,4, GFZ = 0,8, Zahl der Vollgeschosse =
max. ll, Hohenlage von baulichen Anlagen, maximale Firsthohe

e Offene Bauweise

o Uberbaubare, nicht liberbaubare Grundstiicksflichen - Festsetzung von Bau-
fenstern

e Festsetzung zum schonenden Umgang mit dem Boden und zum Schutz der Ve-
getationsflachen
Seite | 4



Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen wFlurstlick Nr. 2869/2 Amtshausstrafe”
Stand: 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss

e Umgang mit dem bei BaumaRnahmen anfallenden Erdaushub

e Dachformen, Dachneigungen, Dachgestaltung

o Zuldssigkeit von Aufflillungen und Abgrabungen

e Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen bei der Errichtung neuer Zu-
fahrten, Stellpldtze und Hoffldchen

e Einfriedungen und Stiitzmauern

¢ Niederschlagswasserbeseitigung

® USW.

Die Uiberplante Fliche umfasst ca. 1.409 m?2. Im Plangebiet soll ein Wohnhaus mit Ga-
ragen und den dazugehorigen Nebenanlagen, Stellpldtzen und Zufahrtsbereichen
entstehen.

‘Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baufenster gekennzeichnet.

Das Plangebiet weillt ausreichend Platz fiir einen groBen Anteil an einer Durchgri-
nung auf. Der Versiegelungsanteil ist somit gering.
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen »Flurstiick Nr. 2869/2 Amtshausstral’e”
Stand: 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss

6. Wahl des Verfahrens:
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2017 ist § 13 b BauGB eingefiihrt
worden. Dieser ermdglicht die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren.

Gem. § 13 b BauGB gilt § 13 a BauGB bis zum 31.12.2022 entsprechend fiir Bebau-
ungspléne mit einer Grundfldche im Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 2 von weniger als
10.000 m? (1), durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet
wird (I1), die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen (llI).

(1) Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt eine Flache
von 1.409 m?2.

(1) Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest.

(In) Das Plangebiet grenzt direkt an die bestehende Bestandsbebauung an und er-
ganzt die vorhandene Bestandsbebauung.

Wechsel des Verfahrens:

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutach hat am 10.11.2022 in 6ffentlicher Sitzung
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Flurstiick Nr. 2869/2,
Amtshausstra3e” in Ewattingen mit Vorhaben und ErschlieBungsplan sowie mit Ortli-
chen Bauvorschriften beschlossen. In der Sitzung vom 22.06.2023 hat der Gemeinde-
rat Giber die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, nach den §§ 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen, beschlussgefasst.

Das Verfahren wurde nach § 13b BauGB ohne Umweltpriifung durchgefiihrt. Die
Rechtsgrundlage wurde zwischenzeitlich vom BVerwG fir unglltig erklart.

Mit Wirkung zum 01.01.2024 hat der Bundesgesetzgeber mit § 215a BauGB nun eine
Gesetzesdnderung beschlossen. Demnach sind laufende Verfahren nach § 13a BauGB
fortzufiihren und abzuschlieen soweit die umweltrechtliche Vorpriifung keine er-
heblichen Umweltauswirkungen ergab.
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen .Flurstiick Nr. 2869/2 Amtshausstrafe”
Stand; 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss

7. Umweltrechtliche Vorpriifung

Die Vorpriifung ergab fir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und lhre Lebensrdume so-
wie Boden, dass keine weiteren und genaueren Untersuchungen notwendig sind. Die
Untersuchung hat auch ergeben, dass keine Schutzgebiete oder Biotope vom geplan-
ten Bebauungsplan betroffen sind. Erhebliche Auswirkungen auf die 0.g. Schutzgiiter
sind nicht zu erwarten. Die Vorprifung ist als Anlage beigefiigt.

Menschen {(Wohnen und Erholen):

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flst. Nr. 2869/2 Amtshausstrafe”,
Gemarkung Ewattingen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zu-
|dssigkeit eines Wohnhauses mit Garagen geschaffen. Das gesamte Plangebiet um-
fasst eine GroRe von ca. 1.409 m?,

Das Plangebiet kann mit einer klassischen Abrundung des Innenbereichs oder Nach-
verdichtung gleichgesetzt werden.

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fiir die an das Plangebiet angrenzen-

den Menschen (Stérwirkungen durch Larm) sind aufgrund dieser geringfligigen Ver-
dichtungserscheinung nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst keine Biotope. Ebenso sind innerhalb des Plangebiets keine
Schutzgebiete (NSG, FFH-Gebiet, LSG, VSG) ausgewiesen bzw. tangiert. Ergédnzend
wurde zum Schutz bestimmter Tierarten festgesetzt, dass Einfriedungen einen Min-
destabstand zur Geldndeoberfliche von 10 cm aufweisen miissen, damit der Durch-
lass fur Kleintiere gewdhrleistet werden kann.

Bei den zu entfernenden Bdumen handelt es sich nach Inaugenscheinnahme um kei-
ne Habitatbdume fir Fledermiuse oder Hohlenbriter. Es sind keine Fledermaushéh-
len vorhanden. Bzgl. der Fillung bestehen daher aus artenschutzrechtlicher Sicht kei-
ne Bedenken.

Die infolge kiinftiger minimaler baulicher Verdichtung zu erwartenden Eingriffe in

den Vegetationsbestand fiihren zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir Pflan-
zen, Tiere und ihre Lebensrdaume.
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortstell Ewattingen .Flurstlick Nr. 2869/2 Amtshausstralte"
Stand: 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss

Boden

Die in Zusammenhang mit diesem Plangebiet zu erwartende bauliche Nachverdich-
tung in geringem Umfang fUhrt zu keiner erheblichen Beeintrdchtigung des Bodens.
Der zusatzliche Verdichtungsgrad ist geringfiigig.

Wasser

Die infolge der Uberplanung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem
Umfang fiihrt daheri.d.R. zu keinen erheblichen Beeintradchtigungen des Wasser-
haushalts.

Eine zusatzliche Versiegelung in erheblichem Umfang ist nicht zu erwarten. In den
ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan wird vorgeschrieben, dass die Sammlung und die Ableitung von Niederschlags-
wasser im Plangebiet durch Versickerung auf dem Baugrundstiick zu erfolgen hat. Das
kiinftig anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal in der Hauptstral3e
eingeleitet. Die Frischwasserversorgung erfolgt tiber das vorhandene Leitungsnetz.

Klima/ Luft

Die infolge der Uberplanung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem
Umfang flihrt zu keiner erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat.

Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die direkt angrenzende Bebauung mit den
umgebenden privaten Garten, sowie die angrenzende Wohnbebauung gepragt. Die
infolge der Uberplanung des Gebiets zu erwartende bauliche Nachverdichtung in ge-
ringem Umfang fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Landschaft und des Orts-
bildes.

Kultur und sonstige Sachgiter

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine Baudenkma-
ler vorhanden. Folglich wird das Schutzgut Kultur durch die Uberplanung des Gebie-
tes nicht beeintrachtigt.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Grundsatzlich sind folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen .Flurstiick Nr. 2869/2 Amtshausstrafie”
Stand: 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaft bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigen-

schaften (Bodenform, Grundwasserflurabstand);

Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes;
Anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen
(Uberbauung, Standortverdnderungen)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Le-
bensraumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernet-
zung, Boden und Wasserhaushalt);

Anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen
(Stérung, Verdrangung)

Boden Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geo-
morphologischen, wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen
Verhiltnissen;

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Menschen, als Standort fiir Bio-
tope und Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fiir den
Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik);
Anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdich-
tung, Versiegelung)

Grundwasser | Abhingigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen, ve-
getationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren;
Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffein-

trag)

Klima/ Luft Im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes kei-
ne relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Re-

lief und Vegetation/ Nutzung;
Anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Land-
schaftsraumes (Uberformung)

Die flir das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgiitern sind im Rahmen
der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berlicksichtigt. Voraussichtlich treten
keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen ,Flurstiick Nr. 2869/2 Amtshausstrale*
Stand: 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss

Das Plangebiet kann an die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen
werden.

Energie/ Telefon:
Die Stromversorgung und die kabelgebundene Versorgung erfolgen durch Erweite-
rung des Ortsnetzes durch die jeweiligen Versorger vor Ort.

Loschwasser:
Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen o6ffentli-
chen Wasserversorgung gesichert.

Die Vorhabentragerin bernimmt die Aufwendungen fiir Planung und Ausfiihrung der
Erschliefungsanlagen. Dasselbe gilt fiir die erforderlichen Anlagen der Ver- und Ent-
sorgung. Entsprechende Pflichten ergeben sich aus dem Durchfiihrungsvertrag zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

9. Bodenordnung

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Es werden private Grenzre-
gelungen durchgefihrt.

10. Verwirklichung

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, den Vorhaben- und Erschliefungsplan bis zum
01.01.2027 umzusetzen. Kommt er in Verzug, kann der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan entschadigungslos aufgehoben werden.

Aufstellung:
Gemeinde Wutach
Wutach, den 10.06.2024ME /47

M H
////%q/y// /’Z 17N
Alexagfder Pfllggensdow

BUrgermeister

Bearbeitung:

Ingenieurbiiro fur Bauwesen, Dipl.- Ing. (FH) Daniel Wiest
Bonndorf, den 28.05.2024
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen LFlurstlick Nr. 2869/2 Amtshausstrafte”
Stand: 06.06.2024 Begriindung und Umweltbericht
Fassung: Satzungsbeschluss

Durch die Uberplanung des Gebietes mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Flurstiick Nr. 2869/2 Amtshausstrae” sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
halts zu erwarten. Da es sich bei den zu fallenden Bdumen auch nicht um Habitat-
bdume fir Fledermé&use handelt, enthélt die Planung auch aus artenschutzrechtlicher
Sicht keine erheblichen Beeintrachtigungen.

8. ErschlieBung

Verkehrsflache:
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber die AmtshausstraRe in Ewattingen, und
die privaten Grundstiicke Flst.-Nrn. 10, 10/2 und 2869/1, Gemarkung Ewattingen.

Da mehrere Privatgrundstiicke hinsichtlich der ErschlieBung betroffen sind, sind zur
offentlich-rechtlichen Sicherung Uberfahrtsbaulasten einzutragen.

Abwasser:
Die Entwésserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Das Plangebiet kann mit dem Schmutzwasser problemlos an den bestehenden Kanal
angeschlossen werden. Hierfir ist eine private Hausanschlussleitung tiber die Grund-
stiicke Fist. Nrn. 2869/1, 10/2 und 26/1 durch die Vorhabentrégerin zu errichten.

Da mehrere Privatgrundstiicke hinsichtlich der ErschlieBung betroffen sind, sind zur
offentlich-rechtlichen Sicherung Leitungsrechtbaulasten einzutragen.

Die Regenwasserbeseitigung hat vorrangig durch Versickerung auf dem Baugrund-
stlick zu erfolgen. Hierfir sind Versickerungsmulden nach dem Stand der Technik zu
errichten und zu bemessen. Der Uberlauf der Versickerunigsanlage ist an den Regen-
wasserkanal anzuschlieBen. "

Alternativ zu der Errichtung von Versickerungsmulden wird die Errichtung von Zister-
nen mit gedrosseltem Ablauf zugelassen. Das Mindestriickhaltevolumen wird auf 4
m3 festgelegt. Grundsétzlich ist pro 50 m? versiegelte Fliche 1 m3 Riickhaltevolumen
vorzuhalten. Die Ableitungsmenge ist auf 0,5 I/s pro Grundstlick zu begrenzen. Die
Uberldufe sind an die Regenwasserkanalisation anzuschlieBen.”

Wasser:

Seite | 10

o’



N

Gemeinde Wutach Umweltrechtliche Vorprifung zum vorhabenbezogenen
Ortsteil Ewattingen Bebauungsplan ,Flurstiick Nr.2869/2 Amtshausstralle
in Ewattingen

Umweltrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan

, Flurstiick Nr. 2869/2
Amtshausstralle
in Ewattingen”
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Gemeinde Wutach Umweltrechtliche Vorpriifung zum vorhabenbezogenen
Ortsteil Ewattingen Bebauungsplan ,Flurstiick Nr.2869/2 Amtshausstralie
in Ewattingen

1. Allgemeine Angaben

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir den
Bau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage geschaffen. Das gesamte Plangebiet
umfasst eine GréRRe von ca. 1.409 m?

Das Plangebiet kann mit einer klassischen Abrundung des Innenbereichs oder
Nachverdichtung gleichgesetzt werden.

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fir die an das Plangebiet
angrenzenden Menschen (Stérwirkungen durch Larm) sind aufgrund dieser
geringfligigen Verdichtungserscheinung nicht zu erwarten.

Die nachfolgende Vorpriifung soll darlegen, dass durch den Bebauungsplan keine
erheblichen Umweltauswirkungen oder auszugleichenden Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes oder Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
vorliegen.

Die Vorpriifung gilt als Ergédnzung zu den schon bereits im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes gemachten Feststellungen und Informationen.

Untersucht wurden in der nachfolgenden Vorpriifung die Punkte Pflanzen, Tiere und
ihre Lebensrdume sowie das Schutzgut Boden.

(Y@

Uberp

Bild 1: lante Fléche wird von der Antragstellerin bisher als Rasenflache genutzt.

Seite 2 von 5




G UOA € SliSg

usyew abigewabai sep yainp ‘(ayoopn apal Jiezsuonejebap Jep puaiyem)

usuugy usueUSZUBlld 8)ZINYISeD) 1yewaeb Bigewabal pam pun 181YDIPIOA sjiaisq

‘Jegneqaq ;W $9G [ewixew ‘uaiyejeq Byney isi ayoe|d sig "usyoaidsnzue

I|uNaq #°0 UOA |yezuayoejjpunis) uaseleyog Jeuleusye sje isi diydojoig 1o

Buusb 1yes s|e awyeuyonidsueul se|deb alp

-uayoe|{ usbuusb | yainp puls uonlaly ;W 0¥ L ‘Jepueyeq uspizigioH Jw pun 16unpsb ‘1zanush

Jep pun Bunyeyossumsg sbusysiq 16e118q agjoiBsyonIspunIo pun ewab Alsuajul ‘USSELISYOS JoULIBUSHY
aIp y2.np pJim swnelsuage pun | auessb ol "esaMAISUSIU awneisuags
uazuejld uoa bunbiyoenuiesg a1qg Jaue Bunnegiaqq uadAjdojoig | pun uszuejid

"USPUBYIOA SWNEIsuaqe]

usjoublosh aulay pjaiun usiap pun ayoe|4
usjuejdeb Jap jne puls usyy sjzinyoseb busis in4

1ByoeuUILaq

uspueeboy apusnigzioyab In) wneisuegse

uIsy pAIM JWOS “JuIsus Jyolu Bunnegeg
ajue|deb sIp yoinp usplom Jsyonelig pun swneg

"USPUBYJOA
JYDIU 8YoE|4 Jop Jne puls uainpjnis spusgabuspn

"yoljuieyosIyemun Jyas usyy Jajzinyosab busis
JSpO SIapuUO0Se(q USWILLONIOA UIS ISI Syoejjussel

"yoliapioe uswyeugepy Buusb | sje BunzinN usAisuajul 1op punibiny “uynjebyainp
pun uaBuninid usJa)iom auIsy | Jyes alel] jne usbumpumsny fungeylg euepuosab auiey apinm s3 alol]

Bunjiojnog ‘oSA[EUER|IJUOY 'Bunyomiog ‘BunqRIydsaqspuelssyg ¢

uabuniem3 ul
“ ogels Jsusyorieqq) /26 "IN Yomsini4* uejdsbunneqgegq usbugem3 jI9IsHO
usuebozaquageyton wnz Buninidio syoipyoaiemun YoBINAA Spuislag)

o~ .

\
N - e




G UOA  a)iog

‘uspiem
uassojyosabsne JIWos usuuoy
usBunbiyoenuiseg syoigeus3

1By uabjous hz yonjspunibneg
wiep Jjne BunioydIsIon

yoinp sossemsBbe|osiapaiN UOA
Bunyis|qy a1p pun Bunjwwes aip
ssep ‘uagouyosablion pam ueid
-sBunneqag ususbozaquageylon
winz Bunpunibag Jop

pun usylyssionneg UaydIjUo usp
uj "usueMIS NZ YoIU 11 Buejuwin
wisyoljgeyss ui bunpbsisia su1q

‘Bibnibunieb isi peibsbunjyoipiap
ayoljzyesnz e suspog

sop Bunbiyoenuieag uayolgayis
Jauley nz uynj buejwin

wabuusb ur BunmyoiplaAuseN
ayolneq spusuems nz jsigebueid
wesalp jw Bueyuswiwesnz ui aig

"yolbow ;W 9G “Xew
UOA SYoEBlSHONISpUNIS)
Joule Bunjebseisian|is |
"MZq -[JOA BUIS 18189

‘'suspog sep Buniysipiep
SUSPUEBYIOA SUIS SHiBIa( JYs)seq sexonispunic)
usiuejdiagn sep BunzinN aAlsualu] sip yoing

uspog

yolJepioye uswiyeusep pun
uabuninid usisyem suley puis s3

‘UspJiam
Cwmwo_cowmmwjm sussey sop

usbumem3 ul

“ egeng 1susyorlaqn ¢//6 "IN Yomsind“ uejdsbunnegeg
ususBozaquageylon wnz Hunjnidion susipyoSIEMUWIN

usbuigemd [PISHO
UOBINAA Spuisisg)




Gemeinde Wutach Umweltrechtliche Vorprifung zum vorhabenbezogenen
Ortsteil Ewattingen Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 97/2 Uberachener Stralle ,,
in Ewattingen

3. Zusammenfassung der Vorpriifung

Die Vorpriifung ergab fiir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdume
sowie Boden, dass keine weiteren und genaueren Untersuchungen notwendig sind.
Die Untersuchung hat auch ergeben, dass keine Schutzgebiete oder Biotope vom
geplanten Bebauungsplan betroffen sind.

Erhebliche Auswirkungen auf die 0.g. Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.

07.05.2024

Daniel Wiest
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