Gemeinde Wutach

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
,Bogenriicken®, Ewattingen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Satzungen
2. Planzeichnung vom 19.02.2021
3. Textteil mit értlichen Bauvorschriften vom 19.02.2021
4. Begrindung vom 19.02.2021
5. Artenschutzrechtliche Priifung

Arten Biotope Landschaft, Léffingen Oktober 2020
6. Geotechnischer Bericht

Geoingenieure Mannsbart, Schopfheim vom 05.11.2021

KE - ein Unternehmen der LB=BW Immobilien



Gemeinde Wutach Bebauungsplan Bogenriicken
Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans

»Bogenriicken*, Gmkg. Ewattingen
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 12. Dezember 2019 in
offentlicher  Sitzung des Gemeinderates ~ Wutach beschlossen
(Aufstellungsbeschluss) und am 18. Dezember 2019 im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Wutach ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Planentwurf wurde durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 17.
Dezember 2020 gebilligt. Ferner wurde beschlossen, die Offentlichkeit sowie
die Behoérden und Tréger offentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt. Sie wurden am 30. Dezember 2020 schriftlich benachrichtigt und um
eine Stellungnahme bis zum 8. Februar 2021 aufgefordert.

Die offentliche Auslegung der Satzung wurde am 16. Dezember 2020 im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Wutach ortstiblich bekannt gemacht. Der
Satzungsentwurf in der Fassung vom 2. Dezember 2020 einschlieRlich der
Begriindung wurde vom 4. Januar 2021 bis einschlieRlich 8. Februar 2021
ausgelegt. Eine Verldngerung der Auslegungsfrist aufgrund der Corona-
Pandemie war nicht erforderlich, das Rathaus hatte durchgehend geéffnet und
der Entwurf wurde auch auf der Homepage veréffentlicht.

In der 6ffentlichen Sitzung vom 5. Marz 2021 hat sich der Gemeinderat {iber die
im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen
Anregungen beraten und die Satzung in der Fassung vom 19. Februar 2021 als
Satzung beschlossen.

Die Ausfertigung erfolgte am 19. Marz 2021. Es wird bestatigt, dass der Inhalt
des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften, jeweils mit ihren
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text, mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates tibereinstimmen und dass die fir
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 24. Marz
2021 im Mitteilungsblatt der Gemeinde Wutach ist die Satzung in Kraft getreten.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemafR nach dem BauGB durchgefiihrt

wurde.

Wutach, den @ Marz 2021
O sl

Christian Mauch,
Blrgermeister




WUTACH

Annahmeschluss

Das Mitteilungsblatt KW 14 erscheint am
Mittwoch, den 07.04.2021.

Il Wegen der Osterfeiertage sind daher Anzeigen
und Vereinsmitteilungen spatestens am
Mittwoch 31.03.2021, um 10:00 Uhr vorzulegen.!!

Wir bitten, dies zu beachten

Landtagswahl

am 14. Mirz 2021 Q/\//
7
wutach

natur nah sein.

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Wahlhelferinnen und
Wabhlhelfer,

die Landtagswahl am 14. Mérz ist in Wutach ohne nennenswerte
Probleme abgelaufen. Ich mochte mich an dieser Stelle vor allem bei
allen Wahlhelferinnen und Wahlhelfern fiir die sehr gute, gewissen-
aafte und engagierte Arbeit bedanken. Sie haben mir [hrer Unter-
stitzung maf3geblich zum Gelingen des Wahlgeschéfts beigetragen.
Insgesamt waren in unserer Gemeinde liber 30 ehrenamtliche Helfe-
rinnen und Helfer Garant fir eine sehr gute Wahldurchfiihrung. Und
weitere Mitbilrger/-innen haben sich als Ersatzpersonen auf Abruf
bereitgehalten. Nur wer an solchen Tagen schon einmal aktiver Hel-
fer war, weil3 um die erforderliche Sorgfalt und das verantwortungs-
volle Arbeiten, evtl. auch um die phasenweise aufkommende Hektik,
z.B. wenn die Kontrollsummen einmal nicht stimmen sollten. Ohne
die ehrenamtlichen Helfer aus der Biirgerschaft wére eine erfolgrei-
che und neutrale Wahlauswertung nicht mdoglich.

Fir dieses groBe und durchaus nicht selbstverstédndliche Engage-
ment darf ich mich an dieser Stelle besonders bedanken und wiirde
mich freuen, wenn die Gemeinde auf |hre Erfahrungen bei einer der
kommenden Wahlen erneut zuriickgreifen kdnnte.

Mein Dank gilt an dieser Stelle auch ganz besonders den Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeitern der Gemeinde Wutach, die teilweise schon
seit vielen Wochen intensiv mit den Vorbereitungen beschéftigt wa-
ren und einmal mehr einen hervorragenden Job gemacht haben. In
diesem Jahr machte die Umsetzung des Hygienekonzepts im Hin-
blick auf die Corona-Pandemie den Wahltag fiir alle zu einer beson-
deren Herausforderung.

Vielen Dank auch fiir die Bereitstellung der 3 Wahllokale an die ver-
antwortlichen Nutzungsberechtigten. Gemeint sind die Vereinsge-
meinschaften Miinchingen und Lembach sowie die Abteilung Ewat-
tingen unserer Freiwilligen Feuerwehr.

Mit freundlichen GriiBen

und mit ganz herzlichem Dank
Christian Mauch
Blirgermeister

A mAMTLEICHE
V' | BEKANNTMACHUNGEN

Offentliche Bekanntmachung
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
»Bogenriicken’, Gemarkung Ewattingen
mit ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutach hat am 04.03.2021 in 6f-
fentlicher Sitzung den Bebauungsplan,Bogenrticken” nach § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung (GemO) und
die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
i.V.m. § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Mittwoch, den 24. Marz 2021
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GemdM § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan
~Bogenriicken” mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
MafBgebend ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 19.02.2021 sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen und
die ortlichen Bauvorschriften vom 19.02.2021.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus folgendem
Kartenausschnitt:

dem Bogenriickel

P
A
-~

A=\

Einsehbarkeit der Planunterlagen

Der in Kraft gesetzte Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschrif-
ten kénnen einschlieBlich ihrer Begriindung (jeweils in der Fassung
vom 19.02.2021) im Rathaus der Gemeinde Wutach, Zimmer Nr. 1,
Amtshaustraf3e 2, 79879 Wutach wéhrend der Dienstzeiten (Mon-
tag-Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Donnerstag 16:00 Uhr bis 18:00
Uhr) und im Internet unter www.wutach.de eingesehen werden. Fer-
ner wird iber den Inhalt der Satzung auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hinweis

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Fal-
ligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche im Falle der in §§ 39 bis
42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile, deren Leistung schrift-
lich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist und des § 44
Abs. 4 BauGB Uber das Erldschen von Entschddigungsanspriichen,
wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist,
wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und Abs. 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwdgungsvorganges nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
sind gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der
Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 GemO gilt der Bebauungsplan - sofern er unter der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder
auf Grund der GemO ergangenen Bestimmungen zustande gekom-
men ist — ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an
gliltig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Geneh-
migung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplans verletzt
worden sind,

2. der Blirgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Ge-
setzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehorde
den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften gegentliber der Gemeinde unter Be-
zeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

Wutach, den 24.03.2021
gez. Christian Mauch, Biirgermeister
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Stand: 19.02.2021
Fassung: Satzungsbeschluss

Gemeinde Wutach
Landkreis Waldshut

Satzungen

- im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB -

tber

a) den Bebauungsplan ,Bogenriicken, Gemarkung Ewattingen und
b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bogenriicken®, Gemarkung
Ewattingen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden — Wirttemberg (LBO BW) und des § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden - Wirttemberg (GO BW) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutach den
Bebauungsplan und die zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften mit der Bezeichnung

»Bogenriicken*

am 04.03.2021 jeweils als Satzung beschlossen:

§ 1 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020, BGBI | Seite 587 und durch das
Planungssicherstellungsgesetz vom 20.5.2020, BGBI | 1041.

Baunutzungsverordnung — BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Landesbauordnung — LBO - in der Fassung der Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010
S. 358), zuletzt geandert am 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg — GO BW - in der Fassung vom 24.07.2000 (GBLI. S. 581,
ber. 698) zuletzt geandert am 11.02.2020 (GBI. S. 37, 40).
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Stand: 19.02.2021
Fassung: Satzungsbeschluss

§2
Réumlicher Geltungsbereich Satzungen

Der raumliche Geltungsbereich der Satzungen ergibt sich jeweils aus der Festsetzung im
zeichnerischen Teil.
§3
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus

1. dem zeichnerischen Teil M 1:500 in der Fassung vom 19.02.2021,
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen im Textteil vom 19.02.2021.

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

1. den Vorschriften im zeichnerischen Teil M 1:500 in der Fassung vom 19.02.2021,
2. den Ortlichen Bauvorschriften im Textteil vom 19.02.2021.

Beigefugt und nicht Bestandteil der Satzungen ist die

1. gemeinsame Begriindung vom 19.02.2021,
2. Artenschutzrechtliche Prifung Baugebiet »,Bogenricken" (Wutach-Ewattingen) vom Oktober
2020 (ABL Buro fur Landschaftsékologie, Loffingen)
3. Geotechnische Voruntersuchung DIN 4020, 05.11.2020, Proj.Nr. 3713/20, Geolngenieure,
Schopfheim
§4

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung

mit § 74 LBO ergangenen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Wutach, den 9. Marz 2021

Ve
Christiah Mauch
Burgermeister
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
,Bogenriicken*“ Textteil, Stand 19.02.2021

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

A. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBIL. |
S. 3634), geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020, BGBI | Seite 587 und durch das
Planungssicherstellungsgesetz vom 20.5.2020, BGBI | 1041,

Baunutzungsverordnung = BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

B.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA 2)
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind

(§ 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO)

- Wohngeb&ude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind

(§ 4 Abs. 3 Nr. 1 -5 BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
(§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérenden Handwerksbetriebe.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Bogenriicken" Textteil, Stand 19.02.2021

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
- Maximale Grundflachenzahl,
= Zahl der Vollgeschosse,

- Maximale Hohe der baulichen Anlagen.

2.1 Grundflachenzahl GRZ
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)

- Maximale Grundflachenzahl 0,4

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl fiir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlage (§ 14 BauNVO) und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-

flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird um 50 % tiberschritten werden.

2.2 Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Zuldssig sind maximal zwei Vollge-

schosse. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse darf nicht tiberschritten werden.

2.3 Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die zulassigen Gebaudehoéhen werden fir die Dachformen wie folgt festgesetzt:

Maximale Traufhéhe Maximale Firsthéhe
Dachform
THmax FHmax
6,5m
Satteldach / Zeltdach / Pult- Die TraufhShe ist auf mindes- 9,5m
dach tens 2/3 der Geb&udeldnge ein-
zuhalten
. s 9,5 m (maximale
Flachdach g’é /T .(maX|maIe Trauthohe = Firsth6he = OK Attika
ttika)
Staffelgeschoss)

Die jeweils zulassigen Héhen der baulichen Anlagen werden als Héchstgrenze festgesetzt. Tech-
nisch erforderliche Aufbauten (z. B. Aufbauten zur Be- und Entliftung, Belichtung und Aufzugsiiber-

fahrten) dirfen die Héhengrenzen bei Flach- und Pultdéchern bis zu 1,0 m tberschreiten.

Das Staffelgeschoss ist an mindestens zwei Gebaudeseiten um jeweils mindestens 1,0 m einzuri-

cken.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Bogenriicken" Textteil, Stand 19.02.2021

2.4 Bezugshbéhen
(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf eine im Plan festgesetzte Bezugshéhe tiber NHN bezogen.
Reicht ein Geb&ude Uber mehrere festgesetzte Bezugshdhen, so wird die Bezugshéhe als Interpo-

lation der Bezugshéhen am Gebaudemittelpunkt festgesetzt.

2.5 Maximale Traufhéhe (THmax)

THmax = maximal zulassige Traufhdhe.

Die Traufhéhen sind als Héchstmale Uber der Bezugshéhe bis zum Schnitt der AuBenwand des

Hauptbaukérpers mit der Dachhaut und beim Flachdach als Oberkante Attika festgelegt.

2.6 Maximale Firsthéhe (FHmax)

FHmax = maximal zulassige Firsthéhe.

Die Firsthéhe ist als héchster Punkt des Geb&udes festgelegt. Beim geneigten Dach Oberkante
First und beim Flachdach Oberkante Attika des Staffelgeschosses.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

o= offene Bauweise: Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Zuléssig sind Einzel-

und Doppelhauser.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch

Baugrenzen festgesetzt.
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5. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nebenanlagen:
- Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig, soweit sie nicht anderen Festsetzungen des Bebauungsplans, der

értlichen Bauvorschriften und dem Nachbarrecht widersprechen.

= Pro Grundstiick ist jeweils nur ein hochbauliche Nebenanlage zuléssig. Diese darf eine ma-
ximale Grée von 40 m* Brutto-Rauminhalt, einschl. Vordach oder {iberdachter Terrasse

nicht Uiberschreiten.

Garagen, Carports und Stellplatze:
- Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Der Abstand zwischen Garageneinfahrt und der éffentlichen Verkehrsflache muss mindes-

tens 6,0 m betragen.

- Stellplatze sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen auch auRerhalb der (iberbaubaren

Grundstucksflache zulassig.

6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan:

- Offentlichen Verkehrsflache,
- landwirtschaftlicher Weg.

7. Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Sichtdreiecke.

Die im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen (Sichtdreiecke) sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und sonstigen baulichen Anlagen, Einrichtun-
gen, Stellplatzen und Aufschittungen von mehr als 0,8 m Héhe gemessen liber Fahrbahnober-

kante freizuhalten.
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8. Flache fur Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Flache fur Abfallentsorgung.

9. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan:

- Garagenvorpléatze, Stellplatze und andere zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke

(z. B. Hofflachen), sind mit wasserdurchléssigem, versickerungsfahigem Pflaster anzulegen.

- Die Dachflachen von Flach- und Pultdéachern bis 15° sind zu mindestens 75 % extensiv oder

intensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss dabei >10 cm betragen.

- Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswa-

schungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulssig.

10. Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Siehe Planeinschrieb: Leitungsrecht (LR).

Mit Leitungsrecht belegte Flachen dirfen nicht tberbaut werden. Baum- und Strauchpflanzungen

sind im Bereich von Leitungsrechten nicht zulassig.

Die mit Leitungsrecht belegten Fl&chen sind zugunsten der Leitungstréger jederzeit zugénglich zu

halten.

11. Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) = Gehélzfliche
Innerhalb der Flache sind standorttypische freiwachsende Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.
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Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Baume
Pro Baugrundstiick sind zwei standorttypische hochstdmmige Laubbaume mit mindestens 16-18

cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — unversiegelte Grundstiicksflichen
Die nicht tiberbauten und nicht durch Nebenanlagen versiegelten Grundstiicksflachen sind zu

100% als Vegetationsflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anpflanzungen mussen spétestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussabnahme) erfol-

gen.

12. Flache zur Herstellung des StraRenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a) Beim Anschluss von Grundstiicken an die éffentlichen Verkehrsflachen sind der fiir den Halt
der Grenzbauteile (z. B. Schaltschrénke fiir Telekommunikation, Stromversorgung, Breit-
bandkabel, StraRenbeleuchtung) notwendige Hinterbeton sowie die Fundamente evitl. erfor-

derlicher Stiitzmauern auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

b) Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind auf den angren-

zenden Grundstiicken zu dulden (Steilste Neigung 1:1,5).

13. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Entsprechend dem Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung vom Oktober 2020, ABL — Biiro
fur Landschaftsékologie, Léffingen sind die zur Vermeidung von Verbotsbestanden i. S. des § 44
BNatSchG AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen (continuous ecological functionality-mea-
sures), d. h. MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen, 6kologischen Funktionalitét) auRer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf dem Flst. Nr. 1685 Gemarkung Ewattingen

wie folgt umzusetzen und dem Plangebiet zuzurechnen:

- Am Sudrand des Flurstticks befindet sich eine hohe Baumhecke. Diese ist auf den Stock zu set-
zen und in der Folge als Niederhecke zu pflegen, d.h. regelmaRig auf den Stock zu setzen sobald

sie eine Héhe von maximal 3 m erreicht hat.

- Die Steinriegel im zentralen Bereich der Ackerflache sind freizulegen, d.h. samtlicher Bewuchs
(Gehdlze, Staudenfluren) ist zu entfernen. Im Zuge der Folgepflege ist darauf zu achten, dass
sich keine Gehélzsukzession etabliert und der sonstige Bewuchs méglichst lickig und nieder-

wiichsig bleibt.
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- ImAnschluss an die Steinriegel soll ein Teil des Ackers von maximal 0,5 ha GréRe als iiberjahrige
Brachen, die in zwei- bis mehrjahrigen Abstédnden umgebrochen werden, vorzuhalten. Je nach
Potenzial der Ackerflache kann die Begriinung durch Ansaat mit im Fachhandel erhéltlichen spe-
zifischen Samenmischungen (,Buntbrache") erfolgen, oder durch Selbstbegriinung mit — sofern
im Gebiet vorhanden — artenreicher Ackerwildkrautflora. Welche der Varianten die geeignetere
ist, kann schon bald nach Offenlassen der Flachen beurteilt werden.

- Als Alternative, die eine weitere wenn auch extensive Nutzung des Ackers erméglichen wiirde,
wére Getreideanbau in Weitsaat, wodurch eine fiir die Feldlerche geeignete lockere Vegetations-
struktur mit weiten Halmabstanden erzeugt wiirde, méglich und ggf. zu prifen. Auch eine Kom-
bination aus Brachen und Weitsaat-Flachen wére denkbar.

Auf die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung wird verwiesen (Oktober 2020).
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B. Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage: §§ 74 und 75 Landesbauordnung — LBO - in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 S. 358), zuletzt geédndert am 18.07.2019 (GBI. S. 313) in Verbin-
dung mit § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, ber. 698) zuletzt geéndert am 11.02.2020 (GBI. S. 37, 40).

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform/-neigung

Es sind Sattel-, Zelt-, Pult- und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 35° zulassig. Ferner sind

die Dachneigungen bei Doppelhaushélften und Hausgruppen einheitlich zu wahlen.

1.2 Dachdeckungen

- Als Dachdeckung bei geneigten Dachern sind ausschlieRlich Ziegel und bei den nicht be-
grunten Teilen der Flachd&cher nur nicht glanzende, blendfreie (nicht spiegelnde) Materia-

lien in den Farbténen rot bis braun und grau bis grauschwarz zugelassen.
- Photovoltaikanlagen und Solaranlagen sind zul&ssig.

= Metall-Dacheindeckungen sind nicht zulssig.

1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind unzulassig. Lediglich technisch erforderliche Aufbauten wie Aufbauten fir Auf-
zugsanlagen, Antennen, Schornsteine, Anlagen zur Gebdudereinigung, Liftungs- und Klimaanla-

gen sowie Ansaug- und Abluftrohre sind zuléssig.

Quergiebel/Zwerchgiebel werden nicht zu den Dachaufbauten gerechnet und sind auf einer Lange

von 1/3 der Traufansicht erlaubt.

1.4 Solaranlagen auf Dachern

Bei geneigter Dachfléache sind die Elemente fiir Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen flachen-
biindig mit der Dachaulenseite auszufiithren, dabei miissen sie nicht in das Dach integriert eingebaut

werden.

Hinweis: Fléchenbiindig im Sinne dieser értlichen Bauvorschriften bedeutet, dass die Elemente fiir
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen entsprechend der vorhandenen Dachneigung, wobei die

Dachdeckung in diesem Bereich zur Aufnahme der Konstruktion / des Aufbaus unterbrochen werden

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

12



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Bogenriicken" Textteil, Stand 19.02.2021

darf, auszufiihren sind. Aufstanderungen mit einer vom Gebaudedach abweichenden Neigung sind

unzuléssig.

Die maximale Konstruktionshéhe darf 1,5 m ab Oberkante Attika beim Flachdach nicht iiberschreiten.

Auf Flachdachern ist mit Solaranlagen ein Abstand von 1,5 m zu Gebaudekanten einzuhalten.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und

Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Einfriedungen und Sockel- bzw. Stiitzmauern

o Entlang der &ffentlichen Straen und Wege und entlang der Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nur lebende Einfrie-
dungen bis 1,5 m Héhe und darin einbezogen Maschen- oder Kniipfdrahtzdune bis 1,5 m
Héhe zuldssig. Im Bereich von Straeneinschnitten sind Stiitzmauern, in der Héhe be-

schrénkt auf die Tiefe des StraReneinschnittes, zuléssig.

= Entlang der éffentlichen StraBen und Wege sind Sockel — und Stiitzmauern nur aus Natur-
stein- oder Natursteinverblendung und nur bis zu einer Héhe von max. 0,50 m (bezogen auf

die angrenzende Verkehrsflache) zulassig.

- An den sonstigen Grundstiicksgrenzen zwischen Privatgrundstiicken sind Sockel- und
Stitzmauern bis max. 1,00 m sichtbarer Wandhéhe zuléssig. Im Zusammenhang mit Zu-
fahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sind Stiitzmauern mit maximal 2,0 m Héhe
zuldssig.

2.2 Sichtschutzwéande

Zur Abschirmung der Wohnbereiche bei Hausgruppen und Doppelhédusern sind Sichtschutzwénde
mit einer Hohe bis zu 2,00 m und einer Tiefe bis zu 4,00 m ab Hausgrund zulssig. Zu den &ffentli-

chen Verkehrsflachen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.

2.3 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen durfen 1,0 m Héhe/Tiefe nicht tiberschreiten.

3. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind im gesamten Gebiet unzuléssig.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

13



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»,Bogenriicken" Textteil, Stand 19.02.2021

4. Freileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen (einschlielich Telekommunikationsleitungen) sind nicht zugelassen.

5. Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

- Essind pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Sofern sich bei der Ermittlung der her-
zustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.
- Bei Doppelh&usern sind pro Wohneinheit unabhéngig von der Grundstiickseinteilung 2,0 Stell-

platze herzustellen.

6. Regenwasserzisternen / Niederschlagswasserbeseitigung
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

WA 1:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers pro
Grundstiick eine Retentionszisterne herzustellen. Je angefangene 50 m? versiegelte Dachflache ist

dazu ein Rickhaltevolumen von mindestens 1,0 m?, mindestens jedoch 3,0 m?® je Grundstiick, nach-
zuweisen. Der Ablauf des Retentionsvolumens erfolgt gedrosselt auf 0,05 I/sek je angefangene 50 14
m? versiegelte Dachflache. Der Ablauf sowie der Notiiberlauf erfolgt durch Anschluss an den Regen-
wasserkanal. Zuséatzliches Speichervolumen bedarf keiner gedrosselten Ableitung und kann zur Re-

genwassernutzung verwendet werden.
WA 2:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je angefangene 50 m 2 versiegelte Dachflache Mulden-/Ri-

golen wie folgt anzulegen:

- Mulde mit Retentionsvolumen von 1,6 m* bei einer maximalen Einstautiefe von 0,3 m,

- Rigole mit einem Speichervolumen von 1,2m?3.

Der Anschluss des Notiberlaufs an den vorhandenen Mischwasserkanal ist zuléssig. Die Ableitung

eines Drosselabflusses an den Mischwasserkanal ist nicht zulassig.
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C. Hinweise

1. ErschlieRen von Grundwasser und -absenkung

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat der Bau-
herr unverziglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehérde gem. § 37 WG zu benachrich-

tigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen zu rechnen ist, sind der Unteren Wasserbehérde beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfiih-

rung anzuzeigen.

2. Entwdsserungssystem

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt fiir das WA 1 im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird
dem im Siiden vorhandenen Mischsystem im Bereich der Kreuzung Bogenriicken /Auf dem Hinter-

buck zugefiihrt.

Das Regenwasser wird getrennt gesammelt und in ein nérdlich gelegenes Retentionsbecken gelei-
tet. Da die Verdunstung und die Versickerungsleistung nicht ausreichen und kein Vorfluter in unmit-
telbarer Nahe ist, wird eine Entleerung mit einer kleinen Pumpe eingeplant. Das abzufiihrende
Wasser wird dem Regenwasserkanal bzw. Vorfluter zugefiihrt. Um die Abflussspitzen zu senken
werden in diesem Bereich Retentionszisternen auf jedem angeschlossenen Grundstiick vorgesehen
(siehe Ziffer B 6 des Textteils).

Im WA 2 werden aufgrund der H6henlage der Grundstiicke jeweils Mulden-/Rigolen Versickerungen

vorgegeben. Diese sind in Abhéngigkeit der angeschlossenen Fliche zu dimensionieren. Der Not-

tberlauf wird dann an das vorhandene Mischsystem angeschlossen.
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Abbildung 1: Erschliefungs- und Entwdsserungsplanung Biiro Greiner, Stand: 16.11.2020

3. Telekommunikation

§ 76 Telekommunaktionsgesetz (TKG) regelt die Pflicht des Grundstiickseigentimers zur Duldung
von Errichtung und Betrieb der Telekommunikationslinien auf seinem Grundstiick, so dass die Tele-

kom ihren Nutzungsanspruch ggf. hierauf stiitzen kann.

Nach § 76 Abs. 1 Nr. 2 TKG hat der Eigentiimer eines Grundstticks die Errichtung, den Betrieb und
die Erneuerung von Telekommunikationslinien auf seinem Grundstiick sowie den Anschluss der auf
dem Grundsttick befindlichen Gebaude an éffentliche Telekommunikationsnetze der néchsten Ge-
neration zu dulden sofern das Grundstiick einschlieflich der Gebaude durch die Benutzung nicht
unzumutbar beeintréchtigt wird.
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4. Pflichten des Eigentiimers

Nach § 126 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Eigentiimer das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung ein-
schlieflich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs
sowie

- Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dul-

den.

5. Denkmalfunde

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte archdologische Funde entdeckt, sind diese unver-
zlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiir-
zung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

6. Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG)
und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewie-

sen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Bei al-
len BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen,
vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mie-
ten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach §1 BodSchG gewahrleisten (Schiitthéhe
max. 2,0m, Schutz vor Vernassung). Die fiir die notwendigen Planungen werden in die Planungen

mit einbezogen.

Bei der Planung und Ausfithrung von BaumaRnahmen und anderen Verénderungen der Erdoberfla-
che ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bo-
denbelastung auf das unvermeidbare MaR zu beschrénken. Bodenversiegelungen sind auf das not-

wendige Mal zu begrenzen (§ 1a Abs. 1 BauGB).

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den Baugrundstii-

cken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden (§ 10 Nr. 3 LBO).
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Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

1. Umgang mit anfallendem Erdaushub

Zur Abklérung, ob der kiinftige Aushubboden mit Schadstoffen belastet ist, wurde durch die Geoin-
genieure Mannsbart im Zuge der geotechnischen Voruntersuchung vom 05.11.2020 auch eine ori-
entierende Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden in den Béden des Planungsgebietes
geogen bedingt erhéhte Arsen-, Chrom-, Kupfer-, Nickel-, Thallium- und Kohlenwasserstoffgehalte
festgestellt, die im Bereich der Zuordnungswerte Z 0%, Z 1.1 und Z 2 nach der Tabelle 6-1 der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden-
material (VwV Boden) liegen. Auf der Grundlage der im Zuge dieser orientierenden Untersuchung
festgestellten, geogen bedingt erhohten Schadstoffgehalte ist eine uneingeschrankte Verwertung

des bei BaumaBnahmen im Planungsgebiet anfallenden Erdaushubes nicht zul&ssig.

Um die Entstehung schadlicher Bodenveranderungen durch den Umgang mit dem im Zuge der Bau-
maBnahmen anfallenden Bodenmaterial zu vermeiden, ist deshalb folgendes zu beachten:

o  Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der BaumaBnahmen im Planungsbiet so weit wie
mdglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

e Muss bei den BaumaBnahmen anfallender Erdaushub aus dem Plangebiet abgefahren wer-
den, ist dies ohne vorherige Untersuchung des Bodens nur zulassig, wenn der Erdaushub
auf die Erdaushubdeponie (DK0) des Landkreises Waldshut in Miinchingen verbracht wird.

e Muss bei den BaumaBnahmen anfallender Erdaushub aus dem Planungsgebiet abgefahren
und soll nicht auf die genannte Erdaushubdeponie (DK0) verbracht werden, sind die Ver-
wertungs- bzw. die Entsorgungsméglichkeiten durch reprasentative Bodenuntersuchungen
vorab zu kléren.

2. Kinderspielflachen

Der Arsengehalt der Mischprobe 1 liegt mit 29 mg/kg TM (iber dem Priifwert der Bundes - Boden-
schutz- und Altlastenverordnung fiir Kinderspielfldchen von 25 mg Arsen/kg TM. Auch die Nickel-
gehalte der untersuchten Mischproben liegen mit 88 und 100 mg/kg TM (iber dem Priifwert der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung fiir Kinderspielflaichen von 70 mg Nickel/kg TM.
Bisher ist im Planungsgebiet die Einrichtung einer Kinderspielflache nicht vorgesehen. Sollte zukiinf-
tig jedoch eine Kinderspielflache ausgewiesen werden, ist die konkrete Belastungssituation auf der

dafiir vorgesehenen Flache zu ermitteln.

3. Hausgarten

Aufgrund der in den Mischproben 1 und 2 festgestellten erhhten Thalliumgehalte von 3 bzw. 1,8
mg/kg TM kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Priifwert der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung fiir Nutzgérten (=0,1 mg/kg TM im Ammoniumnitratextrakt) {iberschritten
wird. Sollte die Anlage von Hausgérten im Planungsgebiet vorgesehen sein, wird unsererseits des-
halb empfohlen, die konkrete Belastungssituation auf den dafiir vorgesehenen Fléchen zu ermitte-

len.
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7. Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Amaltheenton- sowie
der Posidonienschiefer-Formation (jeweils Unterjura), welche im Plangebiet stellenweise von Ho-

lozénen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Méchtigkeit tberlagert werden.

Mit einem oberflachennahmen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-

befeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei den Gesteinen der Posidonienschiefer-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf
die bekannte Gefahr méglicher Baugrund-hebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von OI-
schiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingeni-
eurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro

wird empfohlen.

Daruiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B.. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-

genieurbiiro empfohlen.

Fur das Plangebiet wurde der Baugrund entsprechend den technischen Regeln und Anforderungen
an eine geotechnische Voruntersuchung geméaR DIN 4020 lediglich stichprobenartig untersucht und
beurteilt. Es wird auf den geotechnischen Bericht (Geotechnische Voruntersuchung DIN 4020,
05.11.2020, Proj.Nr. 3713/20, Geolngenieure, Schopfheim) verwiesen.

Die durchgeftihrten Untersuchungen haben gezeigt, dass das Gelande grundsétzlich bebaut wer-
den kann. Die fiir das jeweilige Einzelbauwerk erforderlichen GriindungsmaRnahmen sind von ei-

nem Baugrundsachverstandigen festzulegen.

8. Alilasten
Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes Altablagerungen ange-
troffen werden, so ist das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Ludwigs-

burg sofort zu verstandigen.

9. Landwirtschaftliche Immissionen

Das Wohngebiet befindet sich in einem landwirtschaftlich geprégten Bereich, weshalb die Immissio-
nen aus der Landwirtschaft, die bei gerade nicht aufschiebbaren Arbeiten entstehen, fiir die zuktinf-
tigen Anwohner zumutbar sind. Dies schlieRt jedoch die Ricksichtnahme von Seiten der Landwirt-

schaft gegentiber der Wohnbebauung und ihren Bewohner nicht aus.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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A. Planungsvorhaben

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Wutach hat derzeit keine Bauplatze im Eigentum und kann deshalb den Bedarf an
Wohnbauflachen nicht abdecken. Viele Bauwillige Familien wandern deshalb ab. Ziel ist es, dass
die Gemeinde Wohnbaugrundstiicke in ihrem Eigentum hat, welche sie gezielt an zukiinftige Bau-
herren veréuern kann. Die zukunftigen Bauherren erwerben die Grundstiicke mit einer Bauver-

pflichtung. Dadurch werden spatere Baulticken verhindert.

Das Plangebiet liegt nérdlich eines bestehenden Wohngebietes an der der Strake ,Auf dem Hinter-

buck" und ist dadurch bereits an das 6rtliche StraBennetz angeschlossen.

2. Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken am

nordwestlichen Ortsrand von Ettwatingen.

2.1 Stéadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an dem im Stiden angrenzenden Wohngebiet und bildet
durch die geplante Eingriinung des Plangebietes gegentiber der freien Landschaft einen ,griinen*
Ortsrand aus, welcher nach Westen und Norden abgeschlossen ist. Im Osten wird das Plangebiet
Uber den auszubauenden Feldweg an die Strae ,Auf dem Hinterbuck" angebunden und kann
aufgrund der einseitigen ErschlieRung zukuinftig problemlos entsprechend den Vorgaben aus dem

Flachennutzungsplan erweitert werden.

Insgesamt sind mindestens 20 neue Wohnbaugrundstticke mit einer durchschnittlichen GréRe von
rund 695 m? geplant. Entsprechend der ErschlieRung und der zusammenhéngend festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufenster”) kénnen die GréRen der Baugrundstiicke flexibel
gestaltet werden und sowohl zu gréReren als auch kleineren Grundstiicken entsprechend dem

Bedarf vermarktet werden.

Das neue Baugebiet soll Platz vor Allem fiir Familien und ein generationeniibergreifendes Wohnen

bieten. Hierflr ist ein groRzugiger Grundstiickszuschnitt erforderlich.
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Abbildung 2: Uberlagerung geplante Gebaude mit ,Baufenstern”, KE Stand 02.12.2020
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan

Fur die Gemeinde Wutach hat der Regionalplan 2000 Region Hochrhein — Bodensee Giltigkeit.

Die Gemeinde Wutach bildet gemeinsam mit Bonndorf ein Unterzentrum mit dem Versorgungskern
Bonndorf und liegt im Landkreis Waldshut.

Geman der Ziffer 2.5.1 ist Wutach eine Gemeinde mit Eigenentwicklung und kann dadurch Baufl&-

chen entsprechend dem Bedarf ausweisen.

Buchocy  BUCRICUNR

wwetler lietselfingen
L) -

Segerpay

Regionale Siedlungs- und Infrastruktur
Nachrichtliche Obernahmen (Stand: RP 2000 vom 10,04.1998)

Bestand Planung
F x i fiche Wohnen und Mi berwi ~N)

2 Ausschlussgebiet fidr den Abbau oberflédchennaher Rohstoffe (ASG)
E: Siedlungsfléche Industrie und Gewerbe (berwiegend) (N) (TRP Oberflachennahe Rohstoffe, PS 1.4)

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan 2000 Region Hochrhein - Bodensee

3.2 Flachennutzungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan (2./3. und 4. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 der ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Bonndorf-Wutach) mit Datum vom 29.04.2020 weist Teile des
Plangebiets als geplante ,Wohnbauflache" aus. Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Fl&-

chennutzungsplan gemé&R § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nur fiir den sidlichen Teil des Plangebietes

gegeben.
Das Plangebiet wird nach 13 b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleu-

nigte Verfahren) entwickelt. Demnach kann der Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung
angepasst werden und muss nicht geadndert werden.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2020 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bonndorf-
Wutach, Stand 30.04.2020

4.  Plangebiet

4.1 Lage und Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Ettwatingen. Das Gebiet wird im Stiden durch die Strake
»Auf dem Hinterbuck" begrenzt. Im Osten grenzt ein Feldweg und im Norden und Westen grenzen 8
landwirtschaftliche Flachen an.

Die Flachen werden derzeit als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Das Gelande ist nahezu eben
und steigt leicht nach Norden an.

o

L

u

Abbildung 5: Plangebiet ,Bogenriicken* (Luftbild LUBW Stand 2020)
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4.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

4.3 Vorhandene VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Suden die Strafle ,Auf dem Hinterbuck" an und kann direkt an diesen
angebunden werden. Ferner wird das Gebiet im Osten iiber einen landwirtschaftlichen Weg er-

schlossen.

4.4 Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Anschlussméglichkeiten an die Ver- und Entsorgungssysteme sind durch die vorhandene Er-
schlieBungsstrale ,Auf dem Hinterbuck" gegeben. Parallel zum Bebauungsplanverfahren werden
die Fragen des Ver- und Entsorgungskonzepts im Rahmen der ErschlieBungsplanung erarbeitet.

5.  Bebauungsplanverfahren

5.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bogenriicken” umfasst eine Flache von ca.
1,6 ha und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden von Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 503 und 5086,
e im Osten von den Flurstiicken Nr. 521 und 523,
e im Suden von dem Flurstiicke Nr. 212 (StraBe ,Auf dem Hinterbuck"),

e im Westen von dem Flurstiick Nr. 498).

Auf dem Bogenruckerj

Abbildung 6: Abgrenzung Geltungsbereich Bebauungsplan ,Bogenriicken”
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5.2 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fur das Plangebiet liegen bisher keine verbindlichen planungsrechtlichen Festsetzungen vor.

5.3 Rechtsverfahren

AuBenbereichsflachen kénnen nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Die geplante zulassige Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB darf hierfiir nicht
10.000 m? Uberschreiten, muss der Wohnnutzung dienen und sich dartiber hinaus an in Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschliefen. Dabei sollte ein unmittelbarer raumlicher Anschluss an
einen Innenbereich oder einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil vorliegen. Idealerweise sollte
es sich beim Plangebiet um eine Arrondierungsflache handeln. Die hier geplante Fléche erfillt die
Voraussetzungen des Anschlusses an einen solchen im Zusammenhang bebauten Ortsteil, aller-
dings ragt die Flache deutlich in den AuRenbereich hinein, weshalb die Gemeinde urspriinglich den
Planbereich nach Osten und Westen erweitern wollte. Gleichzeitig war Ziel der Gemeinde nur Fla-
chen zu entwickeln, welche im Besitz der Gemeinde sind und im Sinne von § 13 b BauGB kurzfris-
tig zur Schaffung von Wohnraum bebaut werden kénnen. Uber die Kaufvertrage zwischen der
Gemeinde und den neuen Eigentiimern ist deshalb die Absicherung der kurzfristigen Bebauung
liber eine Bauverpflichtung geplant. Dadurch kann der kurzfristige Bedarf an Wohnflachen gedeckt
werden und es besteht nicht die Gefahr, dass durch private Eigentimer Grundstiicke fiir spatere
Generationen aufgespart werden. Wie dargestellt gibt es derzeit keine Alternative zur Gebietsab-

grenzung, da die Gemeinde keine weiteren Grundstticke erwerben konnte.

Unter der Bertlicksichtigung der genannten Umsténde sind die Bedingungen zur Entwicklung des
Planbereichs ,Bogenriicken" entsprechend § 13 b BauGB gegeben. Demzufolge kann von einer

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

6.  ErschlieBungsplanung

Die ErschlieBungsplanung zur Ver- und Entsorgung und VerkehrserschlieBungsplanung ist durch
Greiner Ingenieure GmbH, Donaueschingen erfolgt. Demnach erfolgt die Anbindung an die Orts-

straBen (ber die StraBe ,Auf dem Hinterbuck".

Die Entwéasserung des Baugebiets erfolgt fiir das WA 1 im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird
dem im Siiden vorhandenen Mischsystem im Bereich der Kreuzung Bogenriicken /Auf dem Hinter-

buck zugefiihrt.

Das Regenwasser wird getrennt gesammelt und in ein nordlich gelegenes Retentionsbecken gelei-
tet. Da die Verdunstung und die Versickerungsleistung nicht ausreichen und kein Vorfluter in unmit-
telbarer Nahe ist, wird eine Entleerung mit einer kleinen Pumpe eingeplant. Das abzufiihrende
Wasser wird dem Regenwasserkanal bzw. Vorfluter zugefiihrt. Um die Abflussspitzen zu senken

werden in diesem Bereich Retentionszisternen auf jedem angeschlossenen Grundstiick vorgesehen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Im WA 2 werden aufgrund der Héhenlage der Grundstiicke jeweils Mulden-/Rigolen Versicker-
ungen vorgegeben. Diese sind in Abhangigkeit der angeschlossenen Fléche zu dimensionieren. Der
Notiiberlauf wird dann an das vorhandene Mischsystem angeschlossen.

Die Mulden - Rigolensysteme sind auf den Grundstiicken dort anzulegen, wo dies aus topografi-
scher und wasserwirtschaftlicher Sicht sinnvoll ist.

Die Versickerung muss (iber eine mindestens 30 cm starke, begriinte Bodenschicht erfolgen. Unter
Beriicksichtigung des DWA-Regelwerks A138 wurde die Dimensionierung fiir ein 1-jéhrliches Re-
genereignis zur Versickerung und Riickhaltung des Regenwassers festgesetzt.

Die Anlagen sind gem&B dem DWA Arbeitsblatt A138 zu errichten. Der Notiiberlauf kann hier an

den vorhandenen Mischwasserkanal erfolgen. Die Ableitung eines Drosselabflusses an den Misch-
wasserkanal ist nicht zulassig.

11

]

Abbildung 7: Erschliefungs- und Entwésserungsplanung Biiro Greiner, Stand: 16.11.2020
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Bei der Entwésserungsplanung wurde beriicksichtigt, dass entsprechend der Baugrunduntersu-
chung (Geotechnische Voruntersuchung DIN 4020, 05.11.2020, Proj.Nr. 3713/20, Geolngenieure,
Schopfheim) die Béden aus dem Verwitterungslehm nur gering wasserdurchlassig, mit einem kf-
Wert nahe der Grenze, innerhalb der eine Versickerung noch wirtschaftlich méglich ist, sind.

Zudem ist der Untergrund mit Schadstoffen aus Kohlenwasserstoffen und Thallium belastet (Z2),
weshalb eine Versickerung des Regenwassers nur fir die beiden geplanten Grundstiicke im WA 2

vorgesehen ist.

Abbildung 8: Baugrundvorerkundung, GeoIngenieure, Stand 30.10.2020

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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7.  Flachenberechnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca 1,60 ha. In der vorliegen-

den Planung ist folgende Unterteilung vorgesehen:

Bebauungsplan Abgrenzung ca. 1,60 ha

Neue Baufliche

Nettobauland ca. 1,39 ha = 86,88 %
Verkehrsflachen (einschlieflich landwirtschaftlichem Weg) ca. 0,21 ha = 13,12 %
gesamt ca. 1,60 ha = 100,00 %

8. Gutachten

e Artenschutzrechtliche Priifung Baugebiet ,Bogenriicken” (Wutach-Ewattingen) vom Oktober
2020 (ABL Biiro fir Landschaftsckologie, Léffingen)

e  Geotechnische Voruntersuchung DIN 4020, 05.11.2020, Proj.Nr. 3713/20, Geolngenieure,
Schopfheim

B.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)

Es wird fur die beiden Wohngebiete (WA 1 und WA 2) die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 BauNVO getroffen, um dem Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden.

Um den Gebietscharakter des Allgemeinen Wohngebietes zu stérken und insbesondere um Kon-
flikte zu vermeiden sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des

Bebauungsplans und somit unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zugelassen werden, sofern sie den Gebiets-
charakter nicht unangemessen beeintréchtigen und sofern keine Problematiken hinsichtlich

Léarmemissionen und Larmimmissionen entstehen.
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2. Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird unter Berticksichtigung der umliegenden Wohnbebauung
durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der maximal zuléssi-

gen Gebaudehdéhen bestimmt.

2.1 Grundflachenzahl GRZ

Die Grundfléchenzahl wird entsprechend der Baunutzungsverordnung fir das Allgemeine Wohnge-
biet (WA) auf eine Héchstgrenze von 0,4 festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festge-
setzte Grundfléchenzahl fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlage (§ 14
BauNVO) und baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird um 50 % Uberschritten werden, d. h. im Allgemeinen Wohngebiet diirfen 40
% (bis 60 % mit den Zufahrten Garagen, Stellplatzen etc. eingerechnet) der Grundstiicksflachen
Uberbaut werden. Durch das Einhalten der durch § 17 BauNVO vorgeschriebenen Obergrenzen der
baulichen Nutzung wird gewéhrleistet, dass sich das Baugebiet in das bestehende Ortsbild einfigt

und innerhalb des Baugebietes ausreichend Frei- und Griinflachen vorhanden sind.

2.2 Vollgeschosse

Entsprechend dem angrenzenden bestehenden Wohngebiet wurde die Anzahl der Vollgeschosse

auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.

Bei Gebauden mit Flachdachern ist zusatzlich ein Staffeldachgeschoss sofern es kein Vollgeschoss
nach der Landesbauordnung darstellt (maximal 756 % der darunterliegenden Geschossfliche) zu-
lassig und auf zwei Gebaudeseiten um mindestens 1,0 Meter gegeniiber der GebaudeauRenwand

der darunter liegenden Geschosse zurtickftritt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung durch Eintragung in der Nutzungsschab-
lone festgelegt. Durch die Festsetzung einer Bezugshéhe (BZH) und der maximalen Trauf- und
Gebé&udehéhe werden Geb&udehillen festgesetzt, innerhalb derer der Bauherr sein Gebaude ent-

wickeln kann.

2.4 Bezugshoéhen

Durch die Festsetzung der Bezugshéhen wird das Gebiet an die topographischen Gegebenheiten
und die Erfordernisse der StraRenplanung angepasst. In Verbindung mit der zulassigen Héhe der

baulichen Anlagen entsteht eine an die vorhandene Topographie angepasste Bebauung.

2.5 Maximale Traufhéhe (THmax)

Fur die zuléssige Neubebauung orientiert sich die Traufhéhe an den Anforderungen eines zweige-

schossigen Wohnhauses. Die Traufhdhe ist gleichzeitig auch die zuldssige Attikahohe bei Flach-
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dachgebé&uden. Dadurch soll entlang den stdlich der Baugrundstiicke verlaufenden éffentlichen
Strallen (z. B. Strale ,Auf dem Hinterbuck") ein harmonisches Bild mit maximal zweigeschossigen
Gebauden (Vollgeschossen) entsteht, welches lediglich durch unterschiedliche Dachformen aufge-
lockert wird. Die Traufhéhe von 6,5 m berlicksichtigt dabei eine Geschosshéhe von 3,0 m, welche
auch den Einbau von beispielsweise Kiihldecken erlaubt und trotzdem eine ausreichende Raum-

héhe erméglicht.

Beim Satteldach definiert sich die maximale Traufhéhe am duReren Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut und beim Pultdach durch den tiefer liegenden duReren Schnitt-
punkt der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die maximal zuléssige Traufhéhe ermég-
licht einem Kniestock von 0,5 m beim Satteldach. Damit kénnen die zul&ssigen maximal zwei Voll-
geschosse beim Satteldach erreicht werden. Allerdings ist das Dachgeschoss bei einem Satteldach
nicht ganz zu 75 % der Grundflache als Wohnflache aufgrund der Dachschragen nutzbar. Durch
die Beschrankung der Traufhdhe soll an den Geb&auden die Zweigeschossigkeit eindeutig ablesbar
sein und an den Giebelseiten ebenfalls nicht der Eindruck eines dreigeschossigen Gebéudes ent-
stehen. Zudem werden dadurch, dass die Traufhéhe auf mindestens 2/3 der Gebaudelénge einzu-
halten ist, zwar Quergiebel erméglicht, jedoch nur in einem untergeordneten Umfang und die

Hauptdachform bleibt klar ablesbar.

Beim Flachdach dirfen maximal 75 % der Grundflache als Staffelgeschoss (3. Geschoss) gebaut
werden, wobei das Staffelgeschoss auf mindestens zwei Gebaudeseiten deutlich (1 m) eingeriickt

werden muss. Auch hier sollen die zuléssigen zwei Vollgeschosse klar ablesbar sein.

Sofern bei Geb&uden mit Sattel-, Zelt- oder Pultdach Staffelgeschosse errichtet werden, ermittelt
sich die Traufhéhe fiir die eingertickten Seiten des Staffelgeschosses aus der Firsthéhe und der

Dachneigung.

2.6 Maximale Firsthéhe (FHmax)

Die héchstzulassigen Gebaudehdhen beziehen sich bei Satteldachern auf die Firsthéhen, bei
Flachd&chern auf die Oberkante der Attika des Staffelgeschosses und bei Pultdéchern auf den
héher liegenden Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Durch eine einheit-
liche maximale Geb&udeh&he, unabhangig von der Dachform, entstehen Geb&udekubaturen, die

malstéblich zusammenpassen.

Die maximale Gebaudehéhe darf zwar durch technisch erforderliche Aufbauten wie Aufzugsiiber-
fahrten, Aufbauten zur Be- und Entliftung sowie zur Belichtung bei Flach- und bei Pultdédchern um
bis zu 1,0 m Uberschritten werden, trotzdem bleibt die Einheitlichkeit der Gebaudekubaturen ge-

wabhrt, da es sich hierbei um untergeordnete Geb&udeteil handelt.
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3. Bauweise

Festgesetzt wird eine offene Bauweise. Die maximale Geb&udelange ist dadurch auf maximal 50 m
beschréankt. Diese nach der Baunutzungsverordnung maximal zulassige Geb&udelange wird jedoch
durch die Baugrenzen und die gleichzeitige Pflicht zur Einhaltung des Grenzabstandes entspre-
chend der geplanten Grundstiicke (gestrichelte Linie im Lageplan) nicht erreicht. Entsprechend den
geplanten Grundstiicken kénnen Gebé&udelangen von bis zu 30 m erreicht werden. Zur Gebaude-
lange z&hlt in diesem Fall auch eine angebaute Garage. die méglichen GebaudegréRen entspre-

chen dadurch im Wesentlichen der Geb&audestruktur des stidlich angrenzenden Wohngebietes.

4.  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese Ausweisung
erfolgt flachenhaft und fasst die tiberbaubaren Flachen von mehreren geplanten Grundstiicken
zusammen. Dadurch wird eine hohe Flexibilitat fr die Bebauung erméglicht und eine Anpassung

der Grundstiickszuschnitte ist entsprechend dem tatsachlichen Bedarf noch méglich.

Mit den Baufenstern werden mindestens mit 3,0 m Abstand zu den éffentlichen Verkehrsflachen
eingehalten. Zum Gebietsrand im Norden und Westen werden im Ubergang zur freien Landschaft

4,0 m Abstand eingeplant.

Dadurch werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen die Ubergange zwischen dem
éffentlichen und privaten Raum definiert. Im Ubergang zur freien Landschaft wird dadurch und das
gleichzeitige Festsetzen eines Pflanzstreifens dafiir gesorgt, dass sich die Bebauung durch die

geplante Eingriinung des Wohngebietes in das Landschaftsbild einfiigt.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Nebenanlagen:
Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen (,Baufenster")
zulassig. Dadurch wird eine méglichst flexible Anordnung der Nebenanlagen auf dem Baugrund-

stlick erméglicht.

Durch die Reduzierung der Anzahl der Gartenh&user/Geréatehitten auf jeweils eines pro Grund-
stlick und deren GréRenbegrenzung entsteht eine Bebauung mit klar ablesbaren Gebaudestruktu-

ren, die von den Hauptgebauden gepragt ist.

Garagen, Carports und Stellplitze:

Der Abstand der Garagen und Carports von den 6ffentlichen Verkehrsflachen dient dazu, dass
beim Ein- und Ausfahren aus der Garage sowie beim Parken vor der Garagen die Sicht auf die
offentlichen Verkehrsflachen maglichst wenig eingeschrankt wird und eine gute Ubersichtlichkeit far

alle Verkehrsteilnehmer gewahrleistet wird.
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Durch die Méglichkeit, dass Stellplatzen auch auRerhalb der ,Baufenster" zuléssig sind, ist eine

flexiblere Anordnung der Stellplatze gegeben.

6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Das Plangebiet wird an die Strake Auf dem Hinterbuck siidlich des Plangebietes angebunden. Die
ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt iber eine Ringstrale und kleine StichstraRen. Die
ErschlieRung der Grundstiicke zum Ortsrand erfahrt damit eine Verkehrsberuhigung, die sich auch

auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auswirkt.

Der landwirtschaftliche Weg am &stlichen Gebietsrand erméglicht im Zuge einer spateren Weiter-
entwicklung des Wohngebietes nach Osten die Verléngerung der ErschlieRungsstraie. Gleichzeitig
dient der Weg der ErschlieRung der im Norden angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und der

Retentionsflache.

7. Sichtdreiecke

Im Bereich des Anschlusses an die Strafle Auf dem Hinterbuck sind Wahrung der Ubersichtlichkeit

des StraBenverkehrs die eingetragenen Sichtdreiecke freizuhalten.

8.  Flache fur Abfallentsorgung

Auf den Flachen fur Abfallentsorgung werden die Millbehaltnisse am Tag der Mullabholung fiir die
Grundstiicke, welche ber die Stichstraken angeschlossen sind, gesammelt. Dadurch erfolgt die

Mullabholung entlang der RingstraRe.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Zur Entwicklung von Natur und Landschaft und der Verbesserung des Kleinklimas innerhalb des
Wohngebietes wurden Festsetzungen zur Versickerung von Regenwasser und zur Dachbegriinung
getroffen. Ziel der Festsetzung ist die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren. Ferner wer-
den Materialien zur Dachdeckungen ausgeschlossen, welche durch die Auswaschung von Schad-

stoffen eine mégliche Verunreinigung des versickernden Regenwassers verursachen kénnten.
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10. Leitungsrechte

Das nach Norden in der Mitte des Plangebietes festgesetzte Leitungsrecht fiihrt zur im Norden des
Plangebietes vorgesehenen Retentionsflache und dient der Verlegung der Regenwasserableitung

aus dem Plangebiet.

11. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflan-

zung

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) = Gehélzflache

Zur Eingriinung des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft und zur Reduzierung von
méglichen Staubaufwirbelungen aus der Bewirtschaftung und sonstigen Eintragen durch deren
Dingung in das Plangebiet auf die privaten Grundstiicke ist entlang der Grundstiicksgrenzen ein 4

m breiter Streifen zum Anpflanzen von Hecken festgesetzt.

Pflanzgebot 2 (Pfg2) - Baume
Die festgesetzten Baume binden das am Ortsrand liegende Wohngebiet in das Landschaftsbild ein.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) = unversiegelte Grundstiicksflichen

Die Regelung verhindert das Anlegen von Schotterflachen als gartnerische Gestaltung der nicht
Uberbauten Flachen und dient der Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet, da die versiegelten
Flachen auf ein Minimum reduziert werden. Schottergérten zahlen nicht zu den Nebenanlagen mit

denen die Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO Uberschritten werden darf.

12. Flache zur Herstellung des StralRenkdérpers

Uber die getroffene Festsetzung soll zur Herstellung des Straflenkérpers in den an éffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Baugrundstticken die Herstellung von notwendig werdenden unterirdi-

schen Stitzbauwerken entlang der Grundstticksgrenze ermaéglicht werden.

13.  Zuordnungsfestsetzung

Im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist entsprechend der artenschutz-
rechtlichen Priifung durch das Biiro ABL — Bdro flr Landschaftsékologie, Léffingen vom Verlust
zweier Feldlerchenreviere auszugehen. Ein Revier liegt innerhalb des Plangebietes und eines in
etwa 30 Meter Entfernung nordwestlich davon. Aufgrund des Meideverhaltens von Feldlerchen bei

einer Bebauung muss von einem Verlust der Reviere ausgegangen werden.

Ein weiteres Revier in 150m Entfernung nérdlich des Plangebietes durfte auch aufgrund der Topo-

grafie (dem Baugebiet abgewandte Seite des Gelanderiickens) gehalten werden kénnen.
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Abbildung 9: Vorkommen der Feldlerche im Eingriffsraum, Karte ABL

Fir den Verlust der Feldlerchenreviere wurden in der Zuordnungsfestetzung entsprechende Aus-
gleichmaRnahmen festgesetzt, welche noch vor der ErschlieRung des Plangebietes umgesetzt
werden missen. Die Ergebnisse der Artenschutzrechtliche Prifung Baugebiet ,Bogenriicken®
(Wutach-Ewattingen) vom Oktober 2020 (ABL Biiro fiir Landschaftsokologie, Léffingen) sind hierbei
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Abbildung 10: Karte Eingriffsraum und zugeordnete Ausglelchsﬂache, ABL
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. Ortliche Bauvorschriften

Zur Einbindung des Plangebietes in das Ortsbild werden Ortliche Bauvorschriften aufgestellt, die im

Wesentlichen zur Ausgestaltung folgender Planungsaspekte Festlegungen treffen:

1. AuRere Gestaltung der Anlagen

1.1 Dachform/-neigung/

Die Dachformen im Plangebiet sind aus der umliegenden Bebauung und den Anforderungen an ein

zeitgemaéles Bauen entwickelt.

Hausgruppen und Doppelhduser miissen nicht zwingend gleichzeitig von einem Bauherrn errichtet
werden, dies bedeutet jedoch dass sich nachfolgende Bauherren an der Wahl der Dachform und
Héhe der Gebaude an den bereits gebauten Teilen der Doppelhaushalfte zur harmonischen Gestal-

tung des Ortsbildes orientieren missen.

1.2 Dachdeckung

Die Vorgaben sollen zur harmonischen Ostbildgestaltung beitragen. Insbesondere ortsuntypische
grine oder gelbe Dacheindeckungen sollen verhindert werden. Damit die Nutzung von erneuerba-

ren Energien sinnvoll mdglich ist sind Photovoltaik- und Solaranlagen auf den Dachern zuléssig.

1.3 Dachaufbauten 20

Um einen einheitlichen Ortsrand gewahrleisten zu kénnen, sind Dachaufbauten unzuléassig bzw. auf

das technisch erforderliche Maf eingeschrankt.

Entsprechend den Regelungen zur Einhaltung der Traufhéhe auf 2/3 der Lange der Traufansicht
sind Quer-/Zwerchgiebel erlaubt. Dadurch wird eine bessere Ausnutzung des Dachgeschosses bei

Satteldachern z. B. fir eine Treppenanlage erméglicht.

1.4 Solaranlagen auf Dachern

Bei geneigten Dachern miissen Solaranlagen in die Dachflachen integriert werden bzw. parallel zur
Dachneigung angebracht werden. Diese Festsetzung dient der einheitlichen Gestaltung der Dach-

flachen.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

und Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

2.1 Einfriedungen und Sockel- bzw. Stlitzmauern

Die Regelungen zur H6he und Art der zulassigen Einfriedigungen und Sockel bzw. Stlitzmauern
dient der Durchlassigkeit und der Vernetzung der entstehenden privaten Freiflaichen und deren

Einbindung in das Landschaftsbild.
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2.2 Sichtschutzwande

Durch die Begrenzung der Sichtschutzwénde auf den Bereich der AuRenterrassen der Gebaude
wird verhindert, dass zwischen den Grundstiicken und den privaten Freiflachen das Blickfeld zu
stark eingeschrénkt wird. Die Gartenflachen der privaten Grundstiicke vernetzen sich dadurch zu

grof3zligigen griinen Freiraumen.

2.3 Aufschittungen und Abgrabungen

Die Begrenzung der Héhe der Aufschittungen bewirkt ein durchgangiges Landschaftsbild zwischen

den Grundstlcken.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind aufgrund der exponierten Lage im Landschaftraum unzulassig und dariiber

hinaus in einem Wohngebiet auch nicht erforderlich.

4.  Freileitungen

Freileitungen sind aus Griinden der Ortsbildgestaltung unzuléssig. Erforderliche Leitungen fiir Tele-

kommunikation usw. werden im Rahmen der ErschlieRung und Abstimmung der Versorgungsun-

ternehmen in die unterirdischen Leitungstrassen verlegt. 21

5.  Stellplatzverpflichtung

Da das Plangebiet nicht unmittelbar an das éffentliche Nahverkehrsnetz angebunden ist, kann
davon ausgegangen werden, dass fir moderne Haushalte in der Regel ein Stellplatz nicht aus-

reicht, weshalb pro Wohneinheit 1,5 Stellplétze nachzuweisen sind.

6. Regenwasserzisternen / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Festsetzungen zur Errichtung einer Retentionszisterne mit Notiiberlauf ermdglichen die Nutzung
des Regenwassers flir die Gartenbewasserung. Gleichzeitig kann die geplante geringer dimensio-

niert werden, wodurch landwirtschaftliche Flachen eingespart werden kénnen.
Die Grundstiicke im WA 2 kénnen an diese Flachen aufgrund der bestehenden Topographie nicht

angeschlossen werden, weshalb fiir diesen Bereich Versickerungsflachen auf den privaten Grund-

stiicken vorzusehen sind.
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