Gemeinde Wutach Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vor Garten*
Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,,Vor Garten“, Gmkg. Ewattingen

im Regelverfahren einschlieBlich einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB

;

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 17. Dezember 2020 in
offentlicher  Sitzung des  Gemeinderates = Wutach  beschlossen
(Aufstellungsbeschluss) und am 10. Februar 2021 im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Wutach ortsublich bekannt gemacht.

Der Planentwurf wurde durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 17.
Dezember 2020 gebilligt. Ferner wurde beschlossen, die Offentlichkeit sowie
die Behérden und Trager offentlicher Belange frilhzeitig am Verfahren zu
beteiligen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 10. Februar 2021 im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Wutach ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplans lag in der Zeit vom 17. Februar 2021 bis einschlieBlich
18. Marz 2021 im Rathaus Ewattingen aus. Eine Verlangerung der
Auslegungsfrist aufgrund der Corona-Pandemie war nicht erforderlich, das
Rathaus hatte durchgehend geoffnet und der Entwurf wurde zusatzlich auf der
Homepage verdffentlicht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden freiwillig,
frihzeitig am Verfahren beteiligt. Sie wurden am 16. Februar 2021 schriftlich
benachrichtigt und um eine Stellungnahme bis zum 18. Mérz 2021 aufgefordert.

In der 6ffentlichen Sitzung vom 22. Juli 2021 hat sich der Gemeinderat tber die
im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
eingegangenen Anregungen beraten und die o&ffentliche Auslegung des
Entwurfs nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung der Satzung wurde am 28. Juli 2021 im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Wutach ortsublich bekannt gemacht. Der
Satzungsentwurf einschlieBlich der Begriindung wurde vom 9. August 2021 bis
einschlieBlich 10. September 2021 ausgelegt. Eine Verldngerung der
Auslegungsfrist aufgrund der Corona-Pandemie war nicht erforderlich, das
Rathaus hatte durchgehend geéffnet und der Entwurf wurde zusétzlich auf der
Homepage verdéffentlicht.

In der 6ffentlichen Sitzung vom 11. November 2021 hat sich der Gemeinderat
iber die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
eingegangenen Anregungen beraten und die Satzung in der Fassung vom 11.
November 2021 als Satzung beschlossen.

Die Ausfertigung erfolgte am 22. November 2021. Es wird bestatigt, dass der
Inhalt des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften, jeweils mit inren
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text, mit den hierzu
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ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Ubereinstimmen und dass die fir
die Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

6. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
1. Dezember 2021 im Mitteilungsblatt der Gemeinde Wutach ist die Satzung in
Kraft getreten.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemal nach dem BauGB durchgefiihrt
wurde.
Witach, 1. Dezember 2021

O

Christian Mauch,
Birgermeister




WUTACH

AMTLICHE
BEKANNTMACHUNGEN

Die nédchste Sitzung des Gemeinderates

findet am Donnerstag, 09.12.2021 um 19:30 Uhr in der Gins-
bachhalle in Miinchingen statt,

Tagesordnung:
1. Biirgerinnen und Biirger haben das Wort

2. Bauantrdge

a) Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren: Neu-
bau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Grundstiick Flst.
Nr. 3100, Gemarkung Ewattingen, Frohnwiesenstralle 14 sowie
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
Frohnwiesen hinsichtlich der Firstrichtung des Wohngebiudes
und der Farbe der Dacheindeckung sowie hinsichtlich der Bau-
grenzen

b) Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren: Umbau
eines Stallgebdudes zu zwei Wohnungen, Grundstiick Flst. Nr, 38,
Gemarkung Minchingen, Am Eisbuck 8

3. Nahwarme Ewattingen

hier: Anpassung der Warmepreise zum 01.01.2022

4.Verschiedenes / Bekanntgaben

Hierzu ist die Bevélkerung unter Beachtung recht herzlich eingela-
den.

Hinweise zu Corona;

Fiir Besucher besteht die Maskenpflicht. AuRerdem miissen Besu-
cher nach § 10 Abs. 6 Corona-Verordnung einen 3G Nachweises vor-
legen.

Testnachweise kénnen in verkorperter (Papierform) oder digital
Form erbracht werden. Impfnachweise und Genesenennachweise
miissen digital auslesbar (QR-Code) sein.

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vor Girten*,
Ortsteil Ewattingen

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutach hat am 11.11.2021 in &f-
fentlicher Sitzung den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vor Gér-
ten” nach §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 4 Gemein-
deordnung (GemQ) und die mit dem Bebauungsplan aufgestellten
Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO BW als jeweils eigenstindi-
ge Satzung beschlossen.

MaBgebend sind der Lageplan des Bebauungsplans und die &rtli-
chen Bauvorschriften in der Fassung vom 11.11.2021

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften Gewerbe-
gebiet,,Vor Gérten” treten mit dieser Bekanntmachung in Kraft

Mittwach, den 1. Dezember 2021

Seite 3

(5§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Bebauungsplan kann einschlieBlich der Begriindung bei der
Gemeindeverwaltung Wutach wihrend der iiblichen Dienstzeiten
und im Internet unter www.wutach.de eingesehen werden. Jeder-
mann kann den Bebauungsplan einsehen und (iber seinen Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iber die
Falligkeit etwaiger Entschidigungsanspriiche im Falle der §§ 39
- 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile, deren Leistung
schriftlich beim Entschiddigungspflichtigen zu beantragen ist,
und des in § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erléschen von Entschidi-
gungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von
3 Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1-3 und Abs. 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méangel in
der Abwidgung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 sind gem. § 215 Abs. 1
Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
Wutach geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung
ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriin-
den soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 GemO gilt der Bebauungsplan - sofern er unter
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GemO
oder auf Grund der GemO ergangenen Bestimmungen zustande
gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von
Anfang an gliltig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Ge-
nehmigung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplans
verletzt worden sind,

2. der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Ge-
setzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehér-
de den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde
unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung be-
grinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Wutach, den 01.12.2021
Christian Mauch
Blirgermeister

KiesstraBe gesperrt

Die Land- und Forstwirtschaftliche StraBe ,Kiesstrafle® ist fiur den
allgemeinen StraBenverkehr gesperrt. Da es in der Vergangenheit
immer wieder zu VerstdBen gegen das Fahrverbot gekommen ist,
wurde die KiesstraBe zusitzlich baulich abgesperrt. Wir bitten um
Einhaltung des Fahrverbotes und weisen auf die bauliche Absper-
rung hin.

Biirgermeisteramt Wutach

Ablesen des Wasserzihlerstands 2021

Bei allen Wasserabnehmern der Gemeinde Wutach werden ab An-
fang Dezember 2021 die Wasserzéhlerstinde abgelesen. Die Able-
sung erfolgt durch eine von der Gemeinde beauftragten Person. Wir
bitten Sie, dem Ableser ungehinderten Zugang zur Zihleinrichtung
zu erméglichen. Aufgrund der aktuellen Corona-Situation bitten wir
Sie dringend, bei notwendigem Kontakt durch Einhaltung der gén-
gigen Abstandsregeln, sowie dem Tragen einer Mund-Nasen-Bede-
ckung das Infektionsrisiko zu minimieren.
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GEMEINDE WUTACH

Landkreis Waldshut

SATZUNG
tiber den Bebauungsplan

Gewerbegebiet ,,Vor Garten"

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften hat der Gemeinderat
der Gemeinde Wutach den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vor Gérten® am
11.11.2021 als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) mW.v.
15.09.2021

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 G vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiarttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1
Riaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil
vom 11.11.2021 mafRgebend.



§2
Bestandteile des Bebauungsplans

Die Satzung besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil vom 11.11.2021
2. den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vom 11.11.2021
3. den &rtlichen Bauvorschriften vom 11.11.2021

§3

Anlagen zum Bebauungsplan
Beigefiigt sind:

- die Begrindung vom 11.11.2021
- der Umweltbericht mit griinordnerischem Konzept vom 11.11.2021

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:
Wutach, dep 22. November 2021

Christian Mauch
Birgermeister
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GEMEINDE WUTACH

Landkreis Waldshut

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen gem § 9 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem § 74 LBO
Zum

Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,Vor Garten®

Satzung

11.11.2021

B 'T INGENTEURI

Goldenbiihistral3e 15

78048 Villingen-Schwenningen
Tel.nr.: 07721/2026-0
vilingen@bit-ingenieure.de
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v.
15.09.2021

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Art. 3 G vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBI. S. 1095, 1098)

Planungsgrundlagen: Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vor Garten* vom 11.11.2021
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO)

1.1. Gewerbegebiet (GE)
- gem. § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden
Gewerbebetrieben.

1.1.1. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind zulassig:
1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

1.1.2. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulassig:
1. Lagerhauser, Speditionen und Fuhrunternehmen
2. Tankstellen
3. Anlagen fur sportliche Zwecke
4. Einzelhandelsbetriebe

1.1.3. Nach § 1 Abs. 5i.V. mit § 1 Abs. 6 (1) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig:
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs: 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Maximal zuldssige Grundflachenzahl gem. Planeintrag.

BIT Ingenieure AG, Villingen 1von3
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2.2,

2.3.

2.4

2.5

3.1

3.2

4.1

ErdgeschoRfuRbodenhéhe (EFH). Wird durch die im Plan eingetragenen Héhenan-
gaben in m. G. NN (Meter Gber Normalnull) festgesetzt. Abweichungen von +/-50cm
sind zulassig.

Maximale First- (FH) und max. Traufhéhe (TH) gem. Planeintrag maximal in Metern
Uber der Bezugshdhe. Bezugshohe ist die Erdgeschoffutbodenhéhe (Fertigfulboden-
hohe).

Nebenbestimmungen:
Bei Geb&duden mit Flachdachern gilt die festgesetzte \Wandhohe als maximal zuléssige
Gebaudehoéhe.

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe ist der duere Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut (traufseitig).

Oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der duRerer Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bzw. die oberste Dachbegrenzungskante.

Zahl der Vollgeschosse gemaf Planeintrag

Dachaufbauten fur technische Anlagen sowie Kamine sind bis zu 2m Uber der ange-
gebenen Gebaudehohe zulassig, sofern deren Grundflache maximal 10% der Dachfla-
che in Anspruch nimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs: 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

Baugrenzen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Bauweise
Als Bauweise wird die offene (o) Bauweise nach §22 BauNVO festgesetzt,

Stellung und Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 BauGB)

Firstrichtung
Es werden keine Firstrichtungen festgesetzt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen (§ 9 (1) 20 BauGB)

Bei Durchftihrung der einzelnen MaRnahmen sind die allgemein giltigen DIN-Vor-
schriften, vor allem DIN 18 915, 18 916 und 18 300 zu beachten. Alle nicht versiegel-
ten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Artenwahl bei Pflanz-
geboten orientiert sich an der Potentiell Nattrlichen Vegetation. In der Pflanzliste im
Anhang sind Arten beispielhaft aufgefiihrt.

a) Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen:

- Boden-/ Grundwasserschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken (§
1 a Abs. 2 BauGB).
Wahrend der Baumafinahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung und
Verschmutzung des Bodens, insbesondere auf kiinftigen Vegetationsflachen, zu

BIT Ingenieure AG, Villingen 2von 3
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vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN 18300 (Erdarbeiten) und DIN 18915 (Bo-
denarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke). Umlagerungen von Bodenmate-
rial haben fachgerecht entsprechend der Anforderungen der DIN 19731 (Boden-
beschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) zu erfolgen. Wahrend der Bau-
phase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel,
Fette, etc.) in den Boden gelangen.

Verringerung der Fldchenversiegelung

Die Flachenversiegelung der privaten Grundstiicke ist auf das unbedingt notwen-
dige Mal} zu beschranken.

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchléssige Belage zu ver-
wenden.

- Baumschutzmafnahmen
Zum Schutz des Stammes und des Wurzelbereiches des zu erhaltenden Baumes
sind Schutzmalnahmen entsprechend den Vorgaben der DIN 18920 durchzufiih-
ren.

Malnahmen zum Schutz von Tieren

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Geldndeoberfliche von 10 cm
aufweisen, um den Durchlass fur Kleintiere zu gewahrleisten. Die Rodung von Ge-
hélzen darf nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

Der Bau des Retentionsbeckens erfolgt aulRerhalb der Brutzeiten der Végel.

Aulenbeleuchtung mit Farbtemperaturen tiber 3000 Kelvin sind kinftig nach § 21
NatSchG nicht mehr zulassig, weil diese keine den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechende insektenfreundliche Beleuchtung sind.

Minimierung Vogelschlag:

Fur Glaselemente ab 4 m2 Glasflache sind MaRnahmen zu treffen, die einem er-
hohten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Verglaste Gebaudeansichten mit fur Végel
gefahrlichen Spiegelungs-und Transparenzsituationen sind zu vermeiden oder mit
entsprechenden Malnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Ver-
wendung fester, vorgelagerter Konstruktionen) zu minimieren. Uber-Eck-Vergla-
sungen sind nicht zuldssig. Detaillierte Informationen zur bauseitigen Beachtung
sind der Informationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu entneh-
men (http://www.vogelglas.info/). Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist
keine geeignete Malinahme zur Vorbeugung von Vogelschlagrisiko. Dartiber hin-
aus werden Glasscheiben mit méglichst geringem Aullenreflexionsgrad (12 - 13%)
empfohlen.

Grundwasser/ Versickerung
Es wird empfohlen, daR Regenwasser aus den versiegelten und Uberbauten Be-

reichen uber Versickerungsmulden versickert wird. Die Dimensionierung hat nach
Arbeitsblatt DWA-A 138 zu erfolgen.

Gestaltung von unbebauten Grundstiicksfldchen

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fur Stell-
platze, Zufahrten, Zugénge verwendet werden, als Grin- und Gartenflache anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage einer einseitigen, monotonen oder
flachigen Gestaltung der Gartenflachen auRerhalb von Uberdachungen in Form
von Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen,
Glassteinen und —splittern in einem Ausmalf} von (ber 10 m? je Grundstick, ist
unzulassig.
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- Pflanzfestsetzungen
In den privaten Grundstlicken innerhalb des Gewerbegebietes ist pro angefange-

ner 500 m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzstandorte in den
jeweiligen Grundstticken sind frei wahlbar.

- Pflanzarten
Zur Bepflanzung nicht Gberbauten privaten Grundstucksflachen sowie der weite-
ren KompensationsmaRnahmen sind heimische standortgerechte Laubgehélze
(siehe Anhang Pflanzenliste) zu verwenden.

- Zeitpunkt der Pflanzung/ Pflege
Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind jeweils spatestens ein
Jahr nach Fertigstellung der 6ffentlichen ErschlieRungsmaflnahme und der priva-
ten Bebauung herzustellen. Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unter-
halten und bei Abgang gleich-

artig zu ersetzen.

- Mindestpflanzqualitaten
Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum 1. Ordnung in der

Qualitat StU 14-16 anzupflanzen (siehe Anhang Pflanzenliste). Die Baume sind
als Hochstamm zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Fir diese Pflanzungen
sind ausreichend groRe Baumstandorte auszubilden. Leitungen miissen zu Béau-
men an festgesetzten Standorten einen Mindestabstand von 2,50 m haben.

b) MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen (siehe Umweltbericht):

Planinterne Manahmen:

- Alle Gebaudedéacher mit Dachneigungen bis 10° sind mit einer extensiven Dach-
begriinung mit mind. 10 cm Dachgartensubstrat zu versehen. Die Flachen sind mit
einer Wiesen- Krauter-Sedum-Mischung (50 %) zu begriinen.

- A1: Gestaltung nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen innerhalb des B-
Plangebietes

- A2: Pflanzung eines Gebuisches mittlerer Standorte auf der privaten Grinflache

-A3: Gestaltung der offentlichen Grinflachen und des Verkehrsgriins als Bliih-
streifen

- A4:  Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen innerhalb des B-Plan-
gebietes

- A5 Pflanzung von heimischen standortgerechten Biumen im Bereich des Re-
tentionsbeckens

- A6: Entwicklung von Magerwiesen im Bereich des Retentionsbeckens

Planexterne MaRnahmen:

-E1: Erweiterung und Pflege des Frauenschuhbiotopes im Distrikt 27 Hardt
(Flurst. 3023, Gemarkung Ewattingen)
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8.1

8.2

9.1

10.

11

Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Gemal Planeintrag, Grunordnungsplan und Anhang Pflanzliste. Die im zeichnerischen

Teil eingetragenen Baumstandorte werden auf die Pflanzfestsetzung geman 5.a ange-
rechnet.

Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b
BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Verkehrsflachen (§ 9 BauGB)
Verkehrsflachen gemaf Planeintrag.

Verkehrsgrin entsprechend Planeintrag
Flachen flr Verkehrsgriin gehéren zur jeweiligen Verkehrsanlage und werden geman
Griinordnungskonzept bepflanzt.

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15) entsprechend Planeintrag

Offentliche Griinfliche entsprechend Planeintrag

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltung) und die Regel des Was-
serabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Regenrilickhaltung:

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird im Westen des Plangebietes
eine Flache flr eine zentrale Regenriickhaltung festgesetzt. Der Bau der Regenriick-
halteanlage ist aufgrund der Ruhezeiten fur Vogel vom 1.11. — 28.02. auszufithren.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

LR-1:

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Wutach zur Fiihrung und Unterhaltung eines
Regenwasserkanals. Eine Uberbauung mit Garagen, Carports und Nebenanlagen ist
nicht zulassig.
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12. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

12.1 Schutzstreifen entsprechend Planeintrag
Entlang der L 171 ist, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn, ein 10
m breiter Schutzstreifen von jeglicher Bebauung, einschlielllich Werbeanlagen, freizu-
halten.

12.2 Sichtfeld entsprechend Planeintrag
Die Sichtfelder im Bereich der L 171 sind von baulichen Anlagen, Einfriedungen,
Bewuchs sowie Aufschittungen mit einer Hohe von mehr als 80cm Uber der
nachstgelegenen Strallenverkehrsflache freizuhalten.

13. Pflichten des Eigentiimers gem. § 126 Abs. 1 BauGB

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuch-
tungskérper der Straflenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zu-
behors sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstick zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen.

14. Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
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Anhang Pflanzenliste

Gehdlzartenliste fiir Wutach
(gemédR LfU Karisruhe, 2002, ,,Gebietsheimische Gehéblze in Baden-
Wiirttemberg — Das richtige Griin am richtigen Ort“)

- Einzelbdume, 1.0rdnung:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Tilia cordata Winterlinde
Betula pendula Hange-Birke

- Kleinbdume, 2. Ordnung:
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

- Stréucher:
Corylus avellana Hasel
Frangula alnus Faulbaum
Rosa canina Echte Hundsrose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Euonymus eurcpaeus Pfaffenhitchen
Salix rubens Fahl-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

- Gehdlze fiir geschnittene Hecken:
Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Ligustrum vulgare Liguster
und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

Der Anteil von Nadelgehélzen in den Pflanzflachen soll 10% nicht
Ubersteigen.

BIT Ingenieure AG, Villingen
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B.

Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosen
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als méglich an ge-
eigneten Stellen innerhalb eines Plangebietes wiederzuverwerten (z.B. zum Massen-
ausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufuhren. Bei der Verwertung von Bo-
denmaterial ist auch die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosen Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
mdoglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernas-
sung zu schitzen sind. Bei l&ngeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begrinen.

Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beziglich des Bo-
denabtrags und der Oberbodenlagerung sowie die Fachliteratur des Umweltministeri-
ums Heft 10 (Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruch-
nahmen).

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wourzelraum fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut ab-
getrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
Baustrafien sollen maglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei ab-
getrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt
fur mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht
einer externen Qualitatstiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Her-
kunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und unauf-
gefordert an das Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - zu tibermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Boden-
material nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zu-
ordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall eingestuf-
tem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen Regelun-
gen einzuhalten.
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Unabhéngig davon ist im Rahmen der Ublichen Bauliberwachung vom Beginn der An-
lieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bo-
denmaterials eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu doku-
mentieren und dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Umgang mit Erdaushub

Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der BaumaRnahmen im Planungsgebiet so
weit wie moglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

Muss bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub aus dem Planungsgebiet abge-
fahren werden, ist dies ohne vorherige Untersuchung des Bodens nur zuldssig, wenn
der Erdaushub auf die Erdaushubdeponie (DKO0) des Landkreises Waldshut in Miin-
chingen verbracht wird.

Muss bei den Baumafinahmen anfallender Erdaushub aus dem Planungsgebiet abge-
fahren und soll nicht auf die genannte Erdaushubdeponie (DKO0) verbracht werden, sind
die Verwertungs- bzw. die Entsorgungsmoglichkeiten durch représentative Bodenun-
tersuchungen vorab zu klaren.

Bodendenkmalschutz

Bodenfunde nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind unverziiglich dem Regie-
rungsprasidium Freiburg Ref. 25 Denkmalpflege / Archéologische Denkmalpflege (Tel.
0761-208-3500) anzuzeigen. Dies ist auch erforderlich, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumafnahmen betroffen sein sollten.

Geotechnik:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Jurensismergel- sowie der Posidonienschiefer-
Formation (Unterjura), welche teilweise von Holozdnen Abschwemmmassen mit im De-
tail nicht bekannter Machtigkeit tberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Bei den anstehenden Gesteinen ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die be-
kannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
konnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine in-
genieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbliro wird empfohlen.

In der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg sind Hin-
weisflachen fir Massenbewegungen eingetragen, die sich aus der Auswertung des
hochauflésenden Digitalen Gelandemodells ergeben. Das nérdliche Plangebiet liegt
teilweise in einer solchen Hinweisflache. Uber den genauen Umfang und die Aktivitat
der Massenbewegungen ist nichts Naheres bekannt. Bereits kleinere Eingriffe in das
Hanggleichgewicht (Aufschittungen/Abgrabungen/Wassereinleitungen) kénnen zu ei-
ner Reaktivierung alter Gleitflachen bzw. zur Bildung neuer Gleitflachen fiihren.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) in diesen Bereichen Ab-
stand genommen werden.
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Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Abwasserentsorgung

Die Entwésserung ist im Trennsystem geplant. Hinsichtlich einer geordneten Abwas-
serableitung wird auf die 6rtliche Abwassersatzung hingewiesen. Um das fortfiihrende
Netz nicht zu iberlasten, werden Retentionszisternen empfohlen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

ch, den 22. November 2021
b O
fesid L
o BEALL ©
” £/

Chrlstlan Mauch
Birgermeister
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C.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

1.

1:1.

21

4.1.

4.2.

5.1

Dachform, Dachneigung

Dachform bei Haupt- und Nebengeb&uden
Freibleibend

Aulere Gestaltung

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind in nicht glanzenden Materialien und gedeckten, dunklen Farbto-
nen auszufthren. Grelle oder reflektierende Oberflachen mit Ausnahme von Solaranla-
gen sind nicht zuldssig.

Entwésserung

Die Realisierung der MaRnahmen hinsichtlich der Entwasserungseinrichtungen ist
durch geeignete Genehmigungsunterlagen nachzuweisen.
Eine entsprechende Fachplanung ist im Zuge des Bauantragverfahrens vorzulegen.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Einfriedungen und Stiitzmauern entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu ei-
ner Hohe von maximal 1,30m {ber der Oberkante der unmittelbar angrenzenden Ver-
kehrsflache zulassig.

Einfriedungen und Stutzmauern sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen 0,50m hinter
die Stralenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Gestaltung und Nutzung der Freiflichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Oberflachen- und Dachwasser

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwé&ssert. Nichtschadlich verunreinigtes Oberfla-
chenwasser der Privatgrundstiicke wird iber die neue Regenwasser-Kanalisation der
zentralen Rickhalteanlage zugefiihrt. Schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser ist
vor der Einleitung den a.a.R.d.T. entsprechend und nach den wasserrechtlichen Vorga-
ben dezentral in einer entsprechenden Regenklaranlage zu behandeln. In die Behand-
lungsanlage ist eine Absperrvorrichtung fir den Havariefall zu integrieren.
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Hinweis: nach Méglichkeit ist unschadlich verunreinigtes Oberflachenwasser zu versi-
ckern

6. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind:
- nur an der Stétte der Leistung,
- nur bis zur Traufhéhe zuldssig.

Die Gesamtiange der Werbeanlagen je Geb&udeseite darf 25 % der jeweiligen
Fassaden, bzw. eine maximale L&nge von 15,0 m nicht tiberschreiten.

Die Werbeanlagen dirfen nicht mit wechselndem und/oder bewegtem Licht betrieben
werden. Die Leuchtstérke muss so begrenzt werden, dass die Verkehrsteilnehmer nicht
geblendet bzw. behindert werden. Beleuchtungen von Betriebsgeldnden und Lichtquellen

an Geb&uden miissen so beschaffen sein, dass keine Blendwirkung eintritt und der Ver-
kehr auf der Landesstralie nicht beeintrachtigt wird.

1 Solaranlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Errichtung von Solaranlagen auf dem Dach wird aufgrund des 6kologischen
Mehrwertes empfohlen.

8. Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches nicht zuléssig.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:
Wutach, depi 22. November 2021

Christian Malich ~ \_ "2
Biirgermeister ~

BIT Ingenieure AG, Villingen 2 von 2
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1.

1.1

1.2

Planungsgegenstand

AnlaR und Ziel der Planaufstellung

Der ausgewiesene Planungsraum ist im Ortsteil Ewattingen einer der letzten zur
Verfligung stehenden Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbe in der Gemeinde
Wutach.

Bei der Zuteilung von Grundstiicken fiir Gewerbebetriebe liegt die Gemeinde
Wutach in Konkurrenz zu den Kommunen in der ndheren Umgebung. Da derzeit
keine Gewerbeflachen mehr zur Verfiigung stehen, besteht die Gefahr, daR orts-
ansassige Betriebe umsiedeln und Wutach verlassen.

Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen dient in aller erster Linie der Stabilisie-
rung und Entwicklung der &rtlichen Wirtschaft. V.a. ortsanséassigem Gewerbe soll
Raum flr eine Umsiedlung und Méglichkeiten fiir eine Weiterentwicklung gege-
ben werden.

Das Anwerben externer Betriebe, die sich potentiell auf der Flache ansiedeln
kénnten, steht fiir die Gemeinde Wutach nicht im Vordergrund.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fiir eine vertragliche
gewerbliche Nutzung geschaffen werden.

Plangebiet

Die Planflache befindet sich westlichen Gebietsrand von Ewattingen und grenzt
im Stden direkt an die Landstrafte L171 an. Westlich und nérdlich schlieRen sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Osten befinden sich vorhandene land-
wirtschaftliche Betriebe.

Das Gesamtgebiet umfasst eine GréRe von 1,8 ha. Dies deckt sich wiederum mit
den Darstellungen im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Bonndorf-Wutach.

In Absprache mit dem Landratsamt des Landkreis Waldshut wird der Bebauungs-
plan aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan entwickelt.
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1.3 Standort

Die Flachennutzung innerhalb des Plangebietes ist durch eine intensive landwirt-
schaftliche, (berwiegend ackerbauliche Nutzung gekennzeichnet. (Naheres
hierzu ist dem beiliegenden griinordnerischem Konzept zu entnehmen).

Orts- und Landschaftsbild: Innerhalb der landwirtschaftlichen Flur tritt das ge-
plante Gewerbegebiet von Westen her in einer mittleren Distanz pragnant in Er-
scheinung. Auch aus erhohten Lagen siidlich der LandesstralRe besteht eine
hohe Einsehbarkeit. Auf den erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild wird mit
Ortsrandbegriinungen im Westen und Norden reagiert. Auch die innere Durch-
grinung mit entsprechenden Pflanzgeboten auf den Privatgrundstiicken und ent-
lang der Erschliefungsstrafie soll diese Eingriffe minimieren.

Arten und Biotope: Das Plangebiet ist von geringer Schutzwiirdigkeit. Darin be-
finden sich keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope. Die nachst gelege-
nen Waldflachen befinden sich in mindestens 130 m Entfernung. Weiterhin ist
kein Natura 2000-FFH-Gebiet und kein Natura-SPA-Gebiet (Vogelschutzgebiet)
im Plangebiet ausgewiesen. FFH-Mahwiesen sind im Plangebiet nicht kartiert,
auch ist kein Naturschutzgebiet vom Planvorhaben betroffen.

Bodenwasserhaushalt: VWWeder im Plangebiet, noch in groRrdumigen Umfeld ist
ein Wasserschutzgebiet festgesetzt. Die Voraussetzungen zur Neubildung von
Grundwasser sind aufgrund des ebenen, nur sehr schwach geneigten Flache und
unter ackerbaulicher Nutzung als sehr gut zu bezeichnen. Die Beeintrachtigung
auf den Bodenwasserhaushalt sind aufgrund der hohen Versiegelung im Gewer-
begebiet nicht unerheblich.

Boden: Das Plangebiet weist eine mittlere, im Siiden auch hohe natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit auf, ein MaRstab fiir die landwirtschaftliche Eignung. Die ge-
werbliche Ausweisung fiihrt aufgrund der baulichen Dichte zu einem hohen Ein-
griff in das Schutzgut Boden.

Erschliefung: Der Standort kann {iber eine direkte Anbindung an die angren-
zende Landstral’e L171 verkehrlich erschlossen werden. Die Entwasserung er-
folgt im Trennsystem, wobei das anfallende Dach- und Oberflichenwasser dem
im Westen befindlichen Gansbach zugefiihrt wird. Das geplante Retentionsbe-
cken puffert die Einleitmenge auf das hydraulisch vertragliche MaR ab.

Standortverfugbarkeit: Die Erweiterungsflachen befinden sich in Eigentum der
Gemeinde Wutach.

Topographie: Der gewahlte Standort bietet aufgrund der topographischen, sehr
ebenen, Begebenheiten ideale Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Erschlie-
Rung.
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2.1

Planerische Ausgangssituation

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfahren” mit allen planungsrechtlich notwen-
digen Verfahrensschritten durchgefiihrt (2-stufiges Beteiligungsverfahren, Erar-
beitung eines Umweltberichtes mit Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung).

Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bonn-
dorf-Wutach ist der Standort weitestgehend als "Gewerbeflache" ausgewiesen.

- W W W = = a .
| W\

T11

| Vor Garten /1,64 ha| | |-

v e~ |FNP20203. Anderung
't olFNP 20202 Anderung

Naturpark Siidschwarzwald
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Naturparkes Siidschwarzwald. N&-
heres im Umweltbericht.

Wirtschaftsfunktionenkarte BW - LEL
In der Wirtschaftsfunktionenkarte BW — LEL ist die Planflache als Vorrangflur

Stufe Il kartiert.
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2.2

2.3

24

3.1

3.2

3.3

Landesentwicklungsplan

GemaR 3.1.9 Landesentwicklungsplan (LEP) ist die Siedlungsentwicklung vor-
rangig am Bestand zu orientieren. Im vorliegenden Fall befindet sich der ausge-
wiesene Standort unmittelbar im Ubergangsbereich zur bestehenden Bebauung,
so daR der oben geschilderte Grundsatz des LEP"s erfillt ist.

Natura 2000 Vogelschutzgebiet

Im Bereich der Regenriickhaltung grenzt das Vogelschutzgebiet Wutach Baaralb
an. Die Eingriffe sind durch das in Erdbauweise erstellte Becken moderat und
werden durch die Festsetzung des Ausfiihrungszeitraums minimiert. Die gewerb-
lichen Fliachen liegen vom 6stlichen Rand des Vogelschutzgebiets in einer Ent-
fernung von ca. 150m in westlicher Richtung.

Naturrdumliche Situation / Okologische Belange

Detaillierte Ausfiihrungen hierzu sind dem beiliegenden Umweltbericht (Teil 2 der
Begriindung) zu entnehmen.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen befinden sich Gberwiegend im kommunalen Besitz. Teilflachen be-
finden sich noch in Privateigentum.

Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten

Sind nicht bekannt.

Planungskonzeption
ErschlieBung / Verkehr

Die Andienung des Gelandes erfolgt direkt aus der angrenzenden Landstral3e
R

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der Neubebauung in der
neuen ErschlieBungsstrale angeordnet.

Boden und Baugrund
Bei den Béden im Plangebiet handelt es sich zu 2/3 um die Kartiereinheit ,,Pelosol

und Braunerde-Pelosol aus tonreicher Unterjura-FlieRerde” und zu 1/3 um ,ma-
Rig tiefes und tiefes Kolluvium aus holzénen Abschwemmmassen®.
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4 Begriindung der Festsetzungen

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes stellt die konsequente Fortfihrung der vorberei-
tenden Bauleitplanung dar, die bereits eine gewerbliche Weiterentwicklung vorsieht.

Mit dem Ausschluf der Nutzungen unter 1.1.2 der textlichen Festsetzungen soll der Pla-
nungsabsicht Rechnung getragen, wonach tberwiegend ortliches Gewerbe und Hand-
werksbetriebe im Plangebiet angesiedelt werden sollen.

Vergniigungsstétten werden aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. Das Woh-
nen wird nur in eingeschrankter Form bzw. als Ausnahme betriebsbezogen zugelassen.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
Die festgesetzten Werte ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebauungsplans mit sei-
nen angestrebten moderaten Dichtewerten und Versiegelungsanteilen sowie der zu-
grunde gelegten stadtebaulichen und griinordnerischen Planung.

Gebadudehdhe
Die Festsetzung maximaler Gebdudehéhen als ,First- und Traufhéhe* soll eine homo-

gene Gestaltung der Planflache und des StraBenraumes sicherstellen. Offentliche Be-
lange zur Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes sollen nicht beeintréchtigt werden.
Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an den fir die zu erwartenden Nutzun-
gen Ublichen sowie in der angrenzenden Bebauung vorhandenen Geb&udehdhen.

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfléachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

4.1.4 Pflanzgebote und Pflanzbindungen; Flachen und MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Festsetzungen dienen der Minimierung und Kompensation der durch die geplante
Nutzung begriindeten Beeintrachtigungen. Die MaRnahmen sollen weiterhin die land-
schaftliche Einbindung des Gebietes férdern und tragen zur Qualitét des Ortsbildes bei.
Fur differenzierte Erlauterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen, der Bestandteil
dieses Bebauungsplanes ist.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

4.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Durch Bestimmungen zur Gestaltung der Dacher wird die gestalterische Einbindung und
eine Anpassung an das Orts- bzw. Landschaftsbild gefordert.
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4.2.2 Gestaltung und Nutzung der Freiflichen
Die Bestimmungen dienen zur Umsetzung des gruinordnerischen Konzeptes mit seinen
Zielsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und der na-
turlichen Lebensgrundlagen. Darliber hinaus ist Ziel das Gelédnde moglichst zu erhalten.

5 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt / Kosten der Planung

Die Kosten des Verfahrens tragt die Gemeinde Wutach.

6 Umweltauswirkungen und Ausgleichsbilanzierung

Siehe Umweltbericht vom 11.11.2021 in der Anlage.

7 Bebauungsplan-Verfahren / Termine
17.12.2020 Gemeinderat — Aufstellungsbeschluss

17.02.2021-  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
18.03.2021

22.07.2021 GR - Vorabwagung, Entwurfsfeststellung und Auslegungsbeschluss

27.07.2021-  Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
10.09.2021

27.07.2021 Offentliche Auslegung
10.09.2021

11.11.2021 Gemeinderat — Abwagung Offentliche Auslegung

Ortslibliche Bekanntmachung, Rechtskraft des Bebauungsplanes
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8 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v.
15.09.2021

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 G vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

- Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBI. S. 1095, 1098)
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gem. § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Zum

BEBAUUNGSPLAN

Gewerbegebiet ,,Vor Gérten“, Ewattingen

Die Gemeinde Wutach entstand durch den freiwilligen Zusammenschluss der ehemals
selbstédndigen politischen Gemeinden Ewattingen, Lembach und Minchingen zum 01. Januar
1975. Sie liegt zwischen 590 und 850 m Uber dem Meer an der norddstlichen Grenze des
Landkreises Waldshut, in einem Gebiet zwischen dem Schwarzwald im Westen und dem
Randen im Osten, geologisch zur West-Baar gehérend. Die Gemarkungsgrenze im Norden und
Nordosten ist gleichzeitig auch die Kreisgrenze zu den Landkreisen Schwarzwald-Baar und
Breisgau-Hochschwarzwald.

Der ausgewiesene Planungsraum ist im Ortsteil Ewattingen einer der letzten zur Verfugung
stehenden Flzchen fur die Ansiedlung von Gewerbe in der Gemeinde Wutach.

Bei der Zuteilung von Grundstlicken fir Gewerbebetriebe liegt die Gemeinde Wutach in
Konkurrenz zu den Kommunen in der naheren Umgebung. Da derzeit keine Gewerbeflachen
mehr zur Verfligung stehen, besteht die Gefahr, dall ortsansassige Betriebe umsiedeln und
Wautach verlassen.

Die Ausweisung neuer Gewerbefldchen dient in aller erster Linie der Stabilisierung und
Entwicklung der ortlichen Wirtschaft. V.a. ortsansdssigem Gewerbe soll Raum fir eine
Umesiedlung und Moglichkeiten fur eine Weiterentwicklung gegeben werden.

Das Anwerben externer Betriebe, die sich potentiell auf der Flache ansiedeln kénnten, steht fur
die Gemeinde Wutach nicht im Vordergrund.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir eine vertragliche gewerbliche Nutzung
geschaffen werden.
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1. Anlass der Planaufstellung

Der Gemeinderat Wutachs hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Vor Géarten“ beschlossen.

Die Planflache befindet sich westlichen Gebietsrand von Ewattingen und grenzt im Siiden direkt
an die LandstraRe L171 an. Westlich und nérdlich schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte
Fléachen an. Im Osten befinden sich vorhandene landwirtschaftliche Betriebe.

Das Gebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,8 ha. Es weist eine Ausdehnung von ca.
140 m in Nord-Sud-Richtung und im Mittel ca. 120 m in Ost-West-Richtung auf.

Die Hohenlage variiert zwischen 731 und 734 m 0. NN, bei einem mittleren Gefille von 1,5%
von Sud nach Nord. Die Geléndeneigung ist nahezu konstant und fir eine gewerbliche
Entwicklung aufgrund des geringen Gefilles pradestiniert.

Die Planfléche ist Teil der 2. und 3. punktuellen Anderungen des Flachennutzungsplanes der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bonndorf-Wutach, welche seit dem 30.04.2020
rechtskraftig sind, so dass das anstehende Bebauungsplanverfahren aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient im Wesentlichen der Weiterentwicklung des
Ortsteils Ewattingen, der Arbeitsplatzsicherung und somit der Starkung des l&ndlichen Raumes
und der Standortsicherung einer von Bevélkerungsriickgang bedrohten Region. Die Gemeinde
folgt der konkreten Bedarfsanmeldung ortsansassiger Unternehmen.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Umweltbelange wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Diese Belange wurden im
Umweltbericht gemak § 2a BauGB als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Der Umweltbericht einschl. der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden vom Biro
Burkhard & Sandler, Hohentengen, erstellt. In dieser Umweltpriifung werden die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt erfasst und im genannten
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Durch das geplante Vorhaben sind erhebliche und
ausgleichspflichtige Eingriffe zu erwarten. Des Weiteren wird eine Konfliktanalyse zu den
Eingriffen in die verschiedenen Schutzglter bspw. Naturhaushalt und Landschaft, Mensch und
seine Gesundheit, Kulturgiter und sonstige Sachgtiter durchgefiihrt. Darauf basierend erfolgt
die naturschutzfachliche Bewertung des Planvorhabens und die Festlegung notwendiger
KompensationsmalRnahmen.
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Durch die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen A1 bis A6 sowie die ErsatzmaRnahme E1
konnen die Eingriffe in die Schutzgiter Pflanzen/ Biotope, Tiere und Landschaftsbild
schutzgutbezogen ausgeglichen werden.

Folgende Schutzgebiete und geschiitzte Flachen befinden sich im Bereich des B-Plangebietes
und seines Umfeldes:

1. EG-Vogelschutzgebiet ,WWutach und Baaralb" (Gebietsnr.: 8116441):

Die Waldflachen westlich und nordwestlich des B-Plangebietes sind Bestandteil des EG-Vogel-
schutzgebietes ,Wutach und Baaralb®. Die Entfernung zu den ausgewiesenen
Gewerbegebietsflachen betragt mind. 125 m. Die Flachen des Versickerungsbeckens befinden
sich am Waldrand und haben eine Entfernung von mind. 3 m.

Im Rahmen des Vorentwurfes wurde fir die frithzeitige Behérdenbeteiligung eine UVP-Vor-
prufung durchgefihrt.

2. FFH-Gebiet ,Wutachschlucht" (Gebietsnr.: 8115341) sowie Geschutztes Biotop gemaR § 30
BNatSchG ,Bachsystem N Ewattingen” (Biotopnr.: 281163372182)

In einer Entfernung von > 250 m zu den Gewerbegebietsflaichen und > 125 m zum
Versickerungsbecken verlduft die Wutachschlucht, welche als FFH-Gebiet geschitzt ist. Die
Wutach selbst ist als geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG ausgewiesen. Aufgrund der
Entfernung zu der Gewerbeflache, der zwischenliegenden Waldfl&chen und der deutlich tieferen
Lage, ist eine Betroffenheit des FFH-Gebietes sowie des geschiitzten Biotopes durch das Vor-
haben nicht gegeben. Das FFH-Gebiet und das Biotop werden deshalb nicht weiter betrachtet.

3. Landschaftsschutzgebiet ;Hochschwarzwald*
Das B-Plangebiete befindet sich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und wird
deshalb nicht weiter betrachtet.

Nach entsprechender Bewertung und Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergeben
sich  zur  Vermeidung und  Minimierung  negativer  Auswirkungen  folgende
KompensationsmaRnahmen fur den Bebauungsplan Gewerbegebiet 'Vor Garten*:

Planintern:
* A1: Gestaltung der privaten Griinflachen innerhalb des B-Plangebietes
* A2: Pflanzung eines Geblisches mittlerer Standorte
* A3: Gestaltung der &ffentlichen Griinflichen und des Verkehrsgriins als Bliihstreifen
* A4: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen innerhalb des B-Plangebietes
* A5: Pflanz. von heimischen standortgerechten B&umen im Bereich der Versickerungsmulde
* AB: Entwicklung von Magerwiesen im Bereich der Versickerungsmulde
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planextern:
* E1: Erweiterung und Pflege des Frauenschuhbiotopes im Distrikt 27 Hardt (Flurst. 3023,

Gemarkung Ewattingen)

Die Berechnung der Eingrifie in Boden und Natur und Landschaft erfolgte durch das
Bewertungsverfahren der LU BW fir den Boden und die Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg. Es werden die 6kologischen Flachenwerte des Ausgangszustandes im Plangebiet
dem prognostizierten Zustand gemaR der Festsetzungen des Bebauungsplanes
gegenlbergestellt.

Durch die AusgleichsmaRnahmen kénnen die Eingriffe in die Schutzgiter Pflanzen/ Biotope,
Tiere und Landschaftsbild schutzgutbezogen ausgeglichen werden.

Fur den Eingriff in das Schutzgut Boden ist eine schutzgutbezogene Kompensation nicht
méglich. Das Defizit von 135.910 OP kann mit der ErsatzmaRnahme E1 schutzgutiibergreifend
kompensiert werden. Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 101.700 OP, welcher im
Rahmen eines anderen B-Planverfahrens gemaR der Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010
beriicksichtigt werden kann.

Fur den Eingriff in das Schutzgut Flache konnte keine Kompensation erreicht werden. Der
Eingriff bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen/ Biotope, Tiere, Boden und
Landschaftsbild sind jedoch als vollstandig kompensiert anzusehen.

3. Art und Weise der Beriicksichtiqgung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Planung entsprechend des jeweiligen
Abwagungsergebnisses berlcksichtigt. Im Einzelnen kann dies den Ergebnistabellen zu den
einzelnen Beteiligungsverfahren entnommen werden.

Frihzeitige Beteiligung:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wurden im Wesentlichen Angaben im Zuge des Umgangs
mit Aushubmaterialien in das Kapitel ,Hinweise" in die Planung Gbernommen. Des Weiteren
wurde die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung korrigiert und vor der 6ffentlichen Auslegung
faunistische Untersuchungen nachgefiihrt. Im Umweltbericht wurde das Monitoringkonzept
erganzt.

Aus baurechtlicher Sicht wurde der Ausschluss von Lagerplatzen zuriickgenommen und die
Bezugshohe fir die Gebaudeentwicklung durch Angabe konkreter ErdgeschossfuRbodenhshen
im zeichnerischen Teil konkretisiert. Zur Vermeidung von Unklarheiten wurde das Baufenster im
westlichen Teil des Plangebietes ergénzt.
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Aufgrund der Hinwiese der Verkehrsbehérde und des StraRenbaulasttragers wurden
Sichtdreiecke zur L171 im zeichnerischen Teil ergénzt. AbsprachegemaR wurden Flachen fur
einen potentiellen Linksabbiegeranschluss freigehalten und die Anbaubeschrankung zur
Landstrae auf 10m begrenzt. Auf den Bau eines Gehweges zur Ortslage wird aufgrund der zu
erwartenden geringen Frequenz weiterhin verzichtet. Um zu vermeiden, dass von
Werbeanlagen Gefahren ausgehen, wurde in in den ortlichen Bauvorschriften festgesetzt, dass
von diesen keine Blendwirkung auf den Verkehr der L171 ausgehen darf.

Auf die Ausfertigung eines Geruchsgutachten, um mégliche Immissionskonflikte ausgehend des
angrenzenden landwirtschaftlichen Anwesens auszuschlielen, wird weiterhin verzichtet,

Offentliche Auslegung:
Die untere Naturschutzbehérde hat im Zuge der 6ffentlichen Auslegung angemahnt, dass die

Ausgleichsmalnahme E1 ,Erweiterung und Pflege des Frauenschuhbiotopes im Distrikt 27 mit
einem Kompensationswert von 50 Okopunkten/m? zu hoch angesetzt ist. Es kénnen hier nur 38
OP/m? bilanziert werden. Dies wurde im Umweltbericht nachgefiihrt. Dennoch verbleibt ein
Kompensationsiiberschuss von ca. 102.000 Okopunkten.

4. Darlegung der grundlegenden Abwéagungsentscheidungen

Die negativen Auswirkungen der Ausweisung der Planflache auf Natur und Landschaft sind im
Besonderen in die Abwégung eingeflossen. Besonders wichtig war fiir das politische Gremium
der Gemeinde Wutach eine méglichst hohe Kompensation der im Umweltbericht beschriebenen
Eingriffe durch planinterne AusgleichsmaRnahmen. Dies lasst sich daran ablesen, daR nur eine
einzige planexterne Ausgleichsmalnahme notwendig ist, um das verbleibende Defizit zu
kompensieren.
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