Stand: 24.05.2019
Fassung: Satzungsbeschluss

Gemeinde Wutach

Satzung

-im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB-

Uber
a) den Bebauungsplan ,Liebhaldenweg II“, Gemarkung Miinchingen und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Liebhaldenweg II*, Gemarkung
Munchingen

Aufgrund §§ 10 und 13 b Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert am 17.07.2019
(GBI. S. 313) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) i.
d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 21.05.2019 (GBI. S.
161, 186) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutach in 6ffentlicher Sitzung am 05.09.2019

a) den Bebauungsplan ,Liebhaldenweg |1, Gemarkung Miinchingen und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Liebhaldenweg 1I*, Gemarkung Miin-
chingen

als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der zeichnerische Teil des Be-
bauungsplans vom 24.05.2019 mafigebend.
Die genaue Begrenzung des Planbereichs ist durch eine schwarz gestrichelte Linie im Lage-

plan M 1:500 gekennzeichnet.



§2
Bestandteile der Satzung

a) Der Bebauungsplan besteht aus:

» dem zeichnerischen Teil, M 1:500 vom 24.05.2019
» dem Textteil:
planungsrechtliche Festsetzungen vom 24.05.2019

b) Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

» dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 vom 24.05.2019
> dem Textteil:
ortliche Bauvorschriften vom 24.05.2019

c) Beigeflgt sind:

> gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan

und zu den ortlichen Bauvorschriften vom 24.05.2019
» Bodenuntersuchung auf geogene Metalle (Arsen, Cadmium,

Chrom, Kupfer, Nickel, Thallium und Zink) der HPC AG,

Freiburg vom 24.10.2018
> Artenschutzrechtliche Aspekte

ABL — Arten, Biotope, Landschaft — Biro fur Landschafts-

okologie, Freiburg i. Br. vom 25.05.2019

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer, den aufgrund von § 74 LBO getroffe-
nen oOrtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften treten mit inrer ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan , Hutten-
dcker-Hofacker, genehmigt durch das Landratsamt Waldshut am 17.10.1974, im Uber-
schneidungsbereich aufler Kraft.

Die Satzung W|rd hiermit ausgefertigt.
Wutrch den 16, September 2019
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Gemeinde Wutach Bebauungsplan Liebhaldenweg Il
Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans

»Liebhaldenweg II*, Gmkg. Miinchingen
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 31. Januar 2019 in
offentlicher  Sitzung des Gemeinderates =~ Wutach beschlossen
(Aufstellungsbeschluss) und am 6. Februar 2019 im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Wutach ortsiiblich bekannt gemacht.

. Der Planentwurf wurde durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 31.
Januar 2019 gebilligt. Ferner wurde beschlossen, die Offentlichkeit sowie die
Behorden und Tréager offentlicher Belange friihzeitig am Verfahren zu
beteiligen gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden freiwillig,
frihzeitig am Verfahren beteiligt. Sie wurden am 7. Februar 2019 schriftlich
benachrichtigt und um eine Stellungnahme bis zum 18. Marz 2019
aufgefordert.

. Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand am 13. Februar 2019 in Form
einer Blrgerinformation statt, welche am 6. Februar 2019 im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Wutach ver6ffentlicht wurde.

. Die direkten Angrenzer des betroffenen Gebiets wurden mit Schreiben vom
11. Februar 2019 persénlich zur Informationsveranstaltung eingeladen.

. Der Gemeinderat hat am 6. Juni 2019 in 6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten
Anregungen behandelt. Das Ergebnis wurde den jeweils betroffenen
Personen und Behérden mit Schreiben vom 14. Juni 2019 mitgeteilt.

. Der geanderte Planentwurf in der Fassung vom 24. Mai 2019 wurde in der
offentlichen Sitzung vom 6. Juni 2019 gebilligt und die Offenlage nach § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

. Die offentliche Auslegung der Satzung wurde am 12. Juni 2019 im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Wutach ortstiblich bekannt gemacht. Der
Satzungsentwurf in der Fassung vom 24. Mai 2019 einschlieRlich der
Begriindung wurde vom 24. Juni 2019 bis einschlielich 29. Juli 2019
ausgelegt.

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 14. Juni
2019 benachrichtigt und um eine Stellungnahme bis zum 29. Juli 2019
aufgefordert.

. In der offentlichen Sitzung vom 5. September 2019 hat sich der Gemeinderat
Uber die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
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rensvermerke

eingegangenen Anregungen beraten und die Satzung in der Fassung vom 24.
Mai 2019 als Satzung beschlossen.

Die Ausfertigung erfolgte am 16. September 2019. Hiermit wurde bestatigt,
dass der Inhalt des Satzungsbeschlusses, des zeichnerischen Teils und der
Begrindung zur Satzungsdnderung mit dem Satzungsbeschluss
Ubereinstimmen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 18.
September 2019 im Mitteilungsblatt der Gemeinde Wutach ist die Satzung in
Kraft getreten.

Es wird bestétigt, dass das Verfahren ordnungsgemaR nach dem BauGB durchgeflihrt

wurde.

Wutach, de(w 18. September 2019




Stand: 24.05.2019
Fassung: Satzungsbeschluss

Gemeinde Wutach,
Ortsteil Miinchingen

PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan

»,Liebhaldenweg II¥,
Gemarkung Minchingen

-im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB-

Der Bebauungsplan ,Huttenécker-Hofacker®, genehmigt durch das Landratsamt Waldshut
am 17.10.1974, tritt mit inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans ,Liebhaldenweg II¢
im Uberschneidungsbereich aufer Kraft und wird durch diese planungsrechtlichen
Festsetzungen ersetzt.



Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg II*

Ortsteil Miinchingen Planungsrechtliche Festsetzungen
Inhaltsverzeichnis
Ziffer Inhalt Seite
A. Rechtsgrundiagen 2
B. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 2
2. Maf der baulichen Nutzung 2
3. Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten 3
4. Bauweise/ Giberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen 3
5. Flachen flir Garagen und/oder Carports sowie Zufahrten und Flachen

fur Nebenanlagen 4
6. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 5
7. Flzchen, die von einer Bebauung und anderen Nutzung freizuhalten sind 5
8. Herstellen von Verkehrsflachen 5
C. Nachrichtliche Ubernahmen/ Kennzeichnungen/ Hinweise
1. Besondere Vorkehrungen hinsichtlich mdglicher Bodenbelastungen,

durch geogene Metalle 5
2. Denkmalschutz 7
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Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg II*

Ortsteil Miinchingen Planungsrechtliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

4, Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 BauGB und 1 — 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt im gesamten Baugebiet ,Aligemeines Wohngebiet* (WA)
gemal § 4 BauNVO fest.
Zuldssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
o Wohngebéude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind gem. §§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. 4 Abs. 3 BauNVO:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe,
¢ Tankstellen.
2. MaBR der baulichen Nutzung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 16 — 21 a

BauNVO)

Das MafR der baulichen Nutzung wird gemaf Planeintrag (zeichnerischer Teil)
festgesetzt durch die

»  Grundflachenzahl (GRZ),

» Geschossflachenzahl (GFZ),

»  Zahl der Vollgeschosse (Z) und
» Hohe der baulichen Anlagen.

Seite2von 7



Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg !I*
Ortsteil Miinchingen Planungsrechtliche Festsetzungen

21.

2.2,

2.3.

24,

41.

4.2,

Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 Abs. 1 und 19 BauNVO)

Der zuldssige Hochstwert der Grundflichenzahl ist im gesamten Baugebiet
festgesetzt auf GRZ = 0,4.

Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2, 17 Abs. 1 und 20 BauNVO)

Die zulassige Obergrenze der Geschossflachenzahl ist im gesamten Baugebiet
festgelegt auf GFZ = 0,8.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) ist im zeichnerischen Teil als verbindlicher
max. Wert flir jedes Grundstlick auf NN festgesetzt. Bezugspunkt fir die EFH ist der
Rohfuftboden. Bei versetzten Geschossen gilt die Festsetzung fur die untere EFH.
Die Traufhéhe der baulichen Anlagen ist ausgehend von der jeweiligen EFH
festgesetzt auf TH = max. 7,00 m, die Firsthdhe der baulichen Anlagen ist ausgehend

von der jeweiligen EFH festgesetzt auf FH = max. 9,50 m. Bei Flachdachgeb&uden
gilt die TH als maximale Gebaudehdhe und somit max. 7,00 m.

Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Festgesetzt ist:

¢ je Einzelwohnhaus max. drei Wohneinheiten
¢ je Doppelhaushélfte max. drei Wohneinheiten.

Bauweise / liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 22 — 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Siehe Planeintrag. Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Die Errichtung von Einzel- und/ oder Doppelhduser ist auf jedem Baugrundstiick
maoglich. Eine Hausgruppe ist unzuldssig.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt.
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Gemeinde Wutach
Ortsteil Minchingen

Bebauungsplan ,Liebhaldenweg |1
Planungsrechtliche Festsetzungen

5.

5.1.

5.2.

Flachen fiir Garagen und/oder Carports sowie Zufahrten und Flachen fiir
Nebenanlagen

Flachen fiir Garagen und/oder Carports sowie Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Festgesetzt ist:
(1) Garagen sind aulRerhalb der Baugrenzen zuldssig

(2) Garagen sind in einem Bereich von 2 m zur Fahrbahn unzuldssig und missen
einen Abstand von mindestens 5 m einhalten, gemessen in der Verlangerung der
zur Fahrbahn néachstgelegenen Seitenwand.

Beispiele:
Abs. 1 Halbsatz 2 Abs. 1 Halbsatz 3
Fahrbahn
—0 L o
I « Seiterwand "g,g Fahrbahn >@0
O o 57 O—
’ GA g PO/ ."'-\?gs‘
//@,7‘%0
P
WHS
WHS
& J |
> o)
Abs. 1 Halbsatz 3
Fahrbahn >{
.00
s P

1 po— K

*e

S
S,

WHS

(3) Uberdachte Stellplatze miissen einen Abstand von 2 m zur Fahrbahn einhalten.
Die Seitenwande missen in einem Abstand von 3 m zur Fahrbahn offen gehalten

werden.

Flachen fiir Nebenanlagen (§§ 14 BauNVO i.V.m. 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind unter Beachtung der Ziffer 7. der
planungsrechtlichen Festsetzungen auch auflerhalb der (iberbaubaren Flachen

zulassig.
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Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg I1*
Ortsteil Miinchingen Planungsrechtliche Festsetzungen

6.

7.1.

7.2,

1.1.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Pro Baugrundstiick ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Flachen, die von einer Bebauung und anderen Nutzung freizuhalten sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

An den StraBeneinmiindungen sind aus Griinden der Verkehrssicherheit die im
Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) eingezeichneten Fldchen (Sichtfelder) von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und sonstigen baulichen Anlagen,
Einrichtungen, Stellplatzen und Aufschittungen von mehr als 0,80 m Hohe gemessen
{iber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Schalt- und Verteilerschrinke/ Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Schalt - und Verteilerschranke sind gem. den LAllgemeinen
Versorgungsbedingungen des Versorgungstrégers” auf den Grundstiicken zu dulden.
Sie sind jederzeit zugénglich zu halten.

Dies gilt fiir Standorte von Straflenlaternen und Hydranten entsprechend.

Herstellen von Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung der
Stralken- und Wegekérper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstiickseigentliimern zu dulden.

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stlitzbauwerke entlang den Grundstlcken
mit einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m (Hinterbeton fur
Randeinfassungen), sowie das Einlegen von Strafkenbeleuchtungskabel zu dulden.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Kennzeichnungen/ Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Besondere Vorkehrungen hinsichtlich moglicher Bodenbelastungen
durch geogene Metalle

Ausweisung von Kinderspielflachen

Bisher ist die Einrichtung eines Spielplatzes im Bebauungsplan nicht vorgesehen.
Sollte zukiinftig jedoch ein Spielplatz ausgewiesen werden, sind evil. weitere,
grundstiicksbezogene Untersuchungen sowie bestimmte SicherheitsmaBnahmen
einzuplanen, wie z.B. ein Bodenaustausch bis 35 cm Tiefe oder eine entsprechend
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Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg I1*
Ortsteil Miinchingen Planungsrechtiiche Festsetzungen

1.2,

1.3.

1.4.

starke Uberdeckung mit unbelastetem Boden. Die MaRnahmen bei der Planung eines
Kinderspielplatzes sind im Hinblick auf den Bodenschutz mit der zustindigen
Fachbehotrde im Landratsamt Waldshut abzustimmen.

Behandlung von Ernteertrdgen im Baugebiet

Um die Aufnahme von Arsen und Schwermetallen in den menschlichen Kérper so
gering wie mdglich zu halten, sollte vorsorglich alles Obst und Gemiise, das im
Baugebiet geerntet wird, vor dem Verzehr griindlich gewaschen werden.

Behandlung und Entsorgung von Bodenaushub

Im Bereich des Baugebiets fand bisher keine altlastenrelevante Nutzung statt.
Dementsprechend wurden im Baugebiet keine kiinstlichen Auffiillungen festgestelit.

Nach den Ergebnissen der durchgefithrten Untersuchungen sind im gesamten
Baugebiet abfalltechnisch relevante, natiirliche Arsen-, Cadmium-, Kupfer-, Nickel-,
Thallium- und Zinkgehalte (iber dem Z0-Wert vorhanden, bereichsweise (in den
Teilflachen OB 2 und OB 3) liegt auch der Chromgehalt {iber Z0. Aufgrund des
erhohten Arsen- und Thalliumgehalts ist das Bodenmaterial iberwiegend in die
Qualitatsstufe Z1.1 einzuordnen, vereinzelt aufgrund von Arsen und Cadmium in die
Qualitatsstufen Z2.

Der Oberboden bis 0,15 m Tiefe sollte bei einem Bodenaushub vom Unterboden
separiert werden. Eine Verwertung des Oberbodenmaterials auRerhalb des
Baugebiets ist nur in Gebieten mit ebenfalls geogen erhdhten Arsen- und
Schwermetaligehalten und nur  mit  Zustimmung der  zustadndigen
Bodenschutzbehdrde mdglich (Verschlechterungsverbot). Bei einer Verwertung des
Oberbodenmaterials als Rekultivierungsschicht auf einer Abfalldeponie sind die
Anforderungen der jeweiligen Deponie ausschlaggebend.

Bodenaushub aus dem Unterboden bzw. Untergrund kann ohne weitere
Untersuchungen auf einer Deponie der Klasse 0 (DK 0) entsorgt werden. Der
Erdaushub im Baugebiet solite daher auf die Erdaushubdeponie (DK 0) des
Landratsamtes Waldshut in Miinchingen, oder einer anderen geeigneten Deponie,
verbracht werden. Falls eine anderweitige Entsorgung von Bodenaushub angestrebt
wird, sollte der Aushub getrennt nach Einzelgrundstiicken auf Arsen und die
Schwermetalle Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Thallium und Zink im
Konigswasseraufschluss und im S4-Eluat analysiert werden.

Der Wiedereinbau von Bodenaushub innerhalb des Baugebiets bzw. im betreffenden
Baugrundstiick ist ebenfalls méglich. Dabei sollte bei einem evtl. Wiedereinbau im
Bereich einer Kinderspielflache vorsorglich eine 35 cm starke Uberdeckung mit
unbelastetem Boden erfolgen (siehe 1.1.). Es sollte angestrebt werden, mdglichst viel
Bodenaushub, der bei der Bebauung des Baugebiets anfallen wird, im jeweiligen
Baugrundstiick wieder einzubauen.

Private Entnahme von Grundwasser, Hangwasser- oder Sickerwasserentnahme
oder —sammlung

Im Bereich der ,Hobbygértner* solite es zu keiner, wenn auch privaten
Grundwasserentnahme, Hangwasser- oder Sickerwasserentnahme oder -sammlung
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Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg II*
Ortsteil Miinchingen Planungsrechtliche Festsetzungen

aus dem Bodenbereich mit Arsen, Schwermetallen und Chrom usw. kommen. Dies
betrifft das Erdmaterial, wie auch Aushubmaterial. Angedacht ist das Auslosen von
Arsen, Schwermetallen und Chrom durch oberflachennahes Wasser, welches einen
natiirlichen CO? Gehalt, H>*CO3 aufweist.

2. Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sollten bei der Durchfiihrung der Mafnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalschutzbehtrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 —
Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:
ch, den /( 6| September 2019
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Stand: 24.05.2019
Fassung: Satzungsbeschluss

Gemeinde Wutach,
Ortsteil Miinchingen

ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan
,Liebhaldenweg II*,

Gemarkung Munchingen

-im beschlleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB-

Der Bebauungsplan ,Hittenacker-Hofacker®, genehmigt durch das Landratsamt Waldshut
am 17.10.1974, tritt mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans ,Liebhaldenweg II*
im Uberschneidungsbereich auler Kraft und wird durch diese &rtlichen Bauvorschriften

ersetzt.



Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg {
Ortsteil Miinchingen Qrtliche Bauvorschriften
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Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg I
Ortsteil Miinchingen Ortliche Bauvorschriften

A.

1.

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetztes vom 17. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 (GBI. S. 157), zuletzt geandert durch Art.
11 des Gesetzes vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 441).

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachformen, Dachneigungen, Dachgestaltung fiir Hauptgebaude und Garagen/
Carports (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind alle Dachformen zuldssig.

Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Folgende Arten und Formen von Dachaufbauten sind zulassig (siehe auch
Definitionen unter Ziffer 5.4 der Begriindung zum Bebauungsplan und Anlage 1
dieser ortlichen Bauvorschriften)

[.  Schleppgaupen und deren abgewandelte Formen wie Ochsenaugen-,
Fledermaus-, Rundgaupen etc.

ll. Giebelstdindige Gaupen mit Sattel- und Walmdach (Spitz- und
Dreiecksgaupe, Dachh&uschen, Segmentbogengaupe) auch in Form von
fassadenbiindigen Wiederkehren (Frontbauten, Zwerchgiebel, Drittgiebel)

[ll.  Dachaufsatze, Dachverldngerungen und Dachaufschieblinge

b) Mit den seitlichen Wénden der Dachaufbauten bzw. seitlichen Begrenzung von
Dachbaubauten ist ein seitlicher Abstand von 0,80 m zum Hauptdachortgang
einzuhalten (siehe Anlage 2).

¢) Das Hdhenmalf bei Dachaufsatzen, Dachverlangerungen und Dachaufschieblinge
darf vom Schnittpunkt Hauptdach bis zur Oberkante Dachaufbau max. 1,30 m
betragen (siehe Anlage 2 dieser ortlichen Bauvorschriften). Die unter Abschnitt B
Ziffer 2.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzte max.
Gebaudehohe (FH) darf durch die in Satz 1 genannten Dachaufbauten nicht
Uberschritten werden.

Zuldssigkeit von Auffiillungen und Abgrabungen (§ 29 BauGB, § 74 Abs. 3 Nr. 1
LBO)

Aufflllungen und Abgrabungen lber 1,50 m bezogen auf das gewachsene Gelénde
sind nicht zulassig.

Auffiillungen und Abgrabungen sind im Baugesuch prifféhig dazustellen.
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Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bezuglich der Zuladssigkeit von Einfriedungen und Stitzmauern wird auf die
Vorschriften der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg und auf das
Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wirttemberg verwiesen. Bezlglich der Errichtung
von Stutzmauern ist die zusétzliche Einschrankung von Ziffer 3 dieser ortlichen
Bauvorschriften zu berlcksichtigen.

Der Abstand zwischen dem Fahrbahnrand der StralRe und den Einfriedungen,
Stiitzmauern etc. (gemessen von Vorderkante Randstein bis Vorderkante Einfriedung
bzw. Stlitzmauer etc.) darf 1,00 m nicht unterschreiten.

B ziffer 7.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind in diesem Zusammenhang
ebenso zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung (privat) (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Regenwasserbeseitigung hat vorrangig durch Versickerung auf dem
Baugrundstiick zu erfolgen. Hierflr sind Versickerungsmulden nach dem Stand der
Technik zu errichten.

Alternativ zu der Errichtung von Versickerungsmulden wird die Errichtung von
Zisternen mit gedrosseltem Ablauf zugelassen. Das Mindestriickhaltevolumen wird
auf 4 m® festgelegt. Grundsatzlich ist pro 50 m? versiegelte Flache 1 m?
Riickhaltevolumen vorzuhalten. Die Ableitungsmenge ist auf 0,5 I/s pro Grundstick
zu begrenzen. Die Uberldufe sind an die Kanalisation anzuschlieRen.

Griinordnung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Flachen, die nicht durch Zufahrten, Zugangswege, Stellpldtze 0.4. in Anspruch
genommen werden, sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Kanalhausanschliisse

Hausanschlisse flir Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen unterhalb der

Rickstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Ruickstauverschlissen zu
versehen.

Unzuldssigkeit von Freileitungen des Energieversorgers und der
kabelgebundenen Versorger (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Verlegung von Stromleitungen und von Leitungen der sonstigen
kabelgebundenen Versorger ist nicht =zuldssig. Es werden ausschliefilich
unterirdische Verlegungen fur zulassig erklart.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:
Wutseh, den 16, September 2019
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Anlage 1:

Fie&iém&aéégéube

Dachaufschiebling
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1. Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 11.910 m2

Zum U(berplanten Bereich gehdren die Grundstlicke Fist. Nrn. 1013/Teil, 1014,
1014/1/Teil, 1015/T“eil, 1018/4/Teil, 1018/Tei!&und 10?6/Teil, Gemarkung Miinchingen

B

i

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Liebhaldenweg I1* wird wie folgt
begrenzt:

- Im Norden durch Griinland- und Ackerflaichen des Gewanns ,Httenécker*.

- Im Osten und Siden durch die Bestandsbebauung entlang der StraRe
sLiebhaldenweg®.

- Im Westen durch die Bestandsbebauung entlang der ,Kirchstrale®.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
kurz-, mittel- und langfristige Wohnbauentwicklung in Miinchingen geschaffen
werden.

Erfordernis der Planung

Der Bedarf flir die Neuausweisung eines Wohnbaugebietes ist gegeben. Das
Plangebiet dient ausschlieBlich der Eigenentwicklung der Gemeinde Wutach.

Die Bevolkerungszahl Wutachs war in den letzten 10 Jahren konstant. U.a. infolge
des Riickgangs der Belegungsdichte war und ist dennoch eine Nachfrage nach
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Wohnbaufliche zu verzeichnen. Im Zeitraum 2016 bis 2018 hat die Gemeinde
Wutach insgesamt elf Baugrundstiicke verkauft. Davon zehn an die ortsanséssige
Bevdlkerung.

In Ewattingen stehen mit heutigem Stand nur noch zwei kommunale Bauplétze zur
Verflgung, einer davon fiir Wohnbebauung. In Lembach und Minchingen gibt es
keine kommunalen Baugrundstiicke mehr.

Baugrundstiicke im Privatbesitz, welche nach § 34 BauGB bebaubar waren, sind
mangels Verkaufsbereitschaft seitens der Eigentiimer, nicht verfligbar (belegt durch
Abfragen der Gemeinde und Kaufpreissammiung des Gutachterausschusses). Dies
gilt fur alle Ortsteile gleichermaBen. Im groften Teilort Ewattingen wurde im Rahmen
des vom Umweltministerium Baden-Wiirttemberg ausgeschriebenen Projektes
JFlachen gewinnen* die Mobilisierbarkeit von Baullicken und potenziellen
Entwicklungsflachen systematisch ermittelt. Die Ergebnisse des Projekts
Innenentwicklung zeigten, aufgrund der mangelnden Verkaufsbereitschaft kaum
aktivierbare  Innenentwicklungspotenziale fir Wohnungsbau. Die wenigen
verfligbaren Flachen wurden bereits entwickeit.

Eine Eigenentwicklung des Ortsteils Miinchingen und somit der Gemeinde Wutach ist
daher nur méglich, indem der Bebauungsplan ,Liebhaldenweg Il realisiert wird.

Fiir das geplante Neubaugebiet Liebhaldenweg Il in Miinchingen liegen bereits dret
konkrete Reservierungsanfragen Ortsanséassiger vor.

Der im Verhiltnis zu anderen Kommunen unterdurchschnittliche Bestand an
Mietwohnungen ist derzeit komplett belegt.

Mit der Ausweisung des Bebauungsplans ,Liebhaldenweg I“ wird auch eine
GréRenordnung der Uberplanung eingehalten, die Uberschaubar und absolut
vertretbar ist. Es werden elf neue Baugrundstiicke ausgewiesen. Eines hiervon
gehdrt und verbleibt im Eigentum eines Privaten (Platz Nr. 1). Somit befinden sich
nach der ErschlieRung zehn Baugrundsticke im gemeindlichen Eigentum. Die
Summe aller Baugrundstiicke umfasst eine Gesamtflache von 9.223 m? hiervon
entfallt ca. 1.099 m? auf den Privateigentlimer, sodass die gemeindliche Flache an
Baugrundstiicken ca. 8.124 m? umfasst. Fir drei der zehn gemeindlichen Platze
liegen schon konkrete Reservierungen vor. Téglich erhalten wir neue Anrufe von
ortsansassigen Interessenten.

Die Gréfe des Gebiets wurde in Abhangigkeit zum Ortsteil Mliinchingen gewahlt. U.E.
ist der gewéhlte Bebauungsplanbereich angemessen in Anbetracht des Bedarfs und
der vorhandenen Wohnbevdlkerung. Ein Gebiet mit ca. einem Hektar Flache, ist
somit genau richtig zur Eigenentwicklung der Gemeinde Wutach. Die
Eigenentwicklung begriindet sich in Zusammenhang mit der Neuausweisung des
Gebiets zudem am inneren Bedarf aus der Verbesserung von Wohnverhaltnissen.
Dies zeigen die vorgenannten Aspekte.

Nur durch die Ausweisung eines entsprechenden Baugebiets kann die junge
Generation im Ortsteil Miinchingen gehalten werden. Dies fiihrt wiederum dazu, dass
der Ortsteil an sich erhalten und gestérkt wird. Die Abwanderung der jungen Familien
in die Stadte wird hiermit mindestens teilweise verhindert.
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41

4.2

Der vorlaufige Bebauungsplan zeigt sich wie folgt:

Bestehende Rechtsverhéltnisse und Bindungen

Regionalplan 2000

Der Regionalplan schreibt der Gemeinde Wutach keine Bedeutung als ,Zentraler
Ort" in der Strukturkarte zu.

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet teilweise als Siedlungsflache,
teilweise ohne Darstellung ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wutach bildet mit der Stadt Bonndorf i. Schw. eine vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft, deren Aufgabenfeld in der Aufstellung und Erarbeitung
eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes liegt.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist der stdliche Teil des Plangebietes
mit einer Groe von ca. 3.500 m? als geplante Wohnbauflache dargestellt. Die
nordliche Restflache ist als AuRenbereich dargestellt.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB erfolgt, ist die teilweise mangelnde Darstellung im Flachennutzungsplan
unschadlich. Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen. Der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen (vgl. §§ 13b S. 1 i.V.m. 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB). Zur Wahl des Verfahrens nach § 13 b BauGB wird auf Ziffer 6 dieser
Begrundung verwiesen.

Der Flachennutzungsplan Bonndorf-Wutach wird diesbeziiglich in Miinchingen
voraussichtlich noch im Jahr 2019 durch eine redaktionelle Berichtigung
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4.3

angepasst. Ein Aufstellungsbeschluss zur Anderung des FNP hat die
Verwaltungsgemeinschaft bereits gefasst, die Offenlage steht kurz bevor.

Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist nicht
gegeben. Mit der Wahl des Geltungsbereichs, der Anordnung der
Baugrundstiicke und der Wah! des Verlaufs der Erschliefungsstrafte wird das
vorhandene Ortsbild weitergefiihrt. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist
durch die geplante Erschliefungsstrae mit einer zweiseitigen bzw. teilweise
einseitigen Bebauung zweifellos gegeben.

Rechtskriiftige Bebauungsplidne bzw. rechtskréftige Satzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB

Teilbereiche des Plangebiets sind bereits mit dem Bebauungsplan ,Huttenacker-
Hofacker* Uberplant.

Der Bebauungsplan ,Hiittendcker-Hofacker*, genehmigt durch das Landratsamt
Waldshut am 17.10.1974, tritt mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans
_Liebhaldenweg II* im Uberschneidungsbereich auler Kraft und wird durch diesen
Bebauungsplan ersetzt.

5. Inhalt der Planung

5.1

5.2

5.2.1

Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet' wird das Planungsziel,
Wohnbaugrundstiicke zu schaffen, erreicht. In Zusammenhang mit der Wahl des
Verfahrens nach § 13 b BauGB wurden die Itd. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO fir
unzulassig erklart.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan durch die
Grundflichenzahl, die Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Regelungen erméglichen eine fiir den Bauherrn flexible Gestaltungsweise auf
dem Baugrundstiick. Dennoch ist eine Hohenbegrenzung der Gebaude aufgrund
nachbarschiitzenden Belangen gegeben.

Beschrinkung der Anzahl von Wohneinheiten
Die Gemeinde Wutach verfolgt mit der Ausweisung des ,allgemeinen
Wohngebiets® das Ziel einer fir die Belange der Einwohner ausgerichteten

Wohnraumpolitik.

Dies bedeutet, dass dem Siedlungsdruck fiir freistehende Einzel- und
Doppelhduser besondere Gewichtung zugemessen wird.
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5.3

Mit den getroffenen Festsetzungen flir eine Beschrédnkung von drei
Wohneinheiten je kiinftigem Gebédude wird die stédtebauliche Vorgabe fiir eine
verkehrsberuhigte  Quartiersbildung mit  kleinmaRstablicher ~ Ausformung
unterstitzt. Punktuelle, 6konomisch gepragte Ansiedlungsschwerpunkte mit
unerwinscht erhdhtem Verkehrsaufkommen bleiben damit ausgeschlossen. Die
festgesetzten Ausbauquerschnitte der Stralen sind so gewdhlt, dass sie den
stadtebaulichen Vorgaben einer ,Eigenheim-Wohnsiedlung“ entsprechen.

Dennoch ermdglicht die Gemeinde mit der Zuldssigkeit von drei Wohneinheiten
pro Einzelhaus bzw. drei Wohneinheiten pro Doppelhaushilfte ein
ausgeglichenes und angemessenes MaR an Verdichtung. Somit wird mit der
Festsetzung auch dem O&kologischen Gedanken ,Reduzierung des
Flachenverbrauchs” ausreichend Rechnung getragen.

Bauweise/ iiberbaubare Grundstiicksflichen

FUr den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene
Bauweise festgesetzt.

Entsprechend der landschaftichen Lage und in Bezug auf die
Umgebungsbebauung werden Einzelhduser und/ oder Doppelhduser fiir zuldssig
erklart. Um eine zu hohe Bewohnungsdichte und eine ortsuntypisch verdichtete
Bauform zu vermeiden wurde die Errichtung von Hausgruppen fiir unzulassig
erklart. Hausgruppen liegen Itd. Kommentar zu § 22 BauNVO dann vor, wenn
mindestens drei selbstandige Gebdude aneinandergebaut sind (siehe Kommentar
»Das neue Baurecht in Baden-Wirttemberg“ von Busch, Gammerl, Hager,
Herrmann, Kirchberg, Schlotterbeck).

Mit den festgesetzten Baugrenzen (Baufenster) wird angestrebt, dass ein
Hochstmald an stadtebaulicher Qualitéat erreicht werden kann:

e Ausbildung von verkehrsberuhigten Wohnlagen,

Grofziigige individuelle Grundrissgestaltung,

Bildung von Wohnquartieren,

Aufwertung der kilinftigen Ortsrandsituation und

Hoher Grad an Durchgriinung privater Grundstiicke.

Die Baufenster wurden im zeichnerischen Teil bewusst sehr groRziigig gewahlt.
Grund hierflr ist der politische Wille dem Bauherrn eine groftmégliche Flexibilitat
bei der Stellung der baulichen Anlage zu gewéhrleisten. Ziel ist es, dass der
Bauherr selbst entscheiden kann in welche Richtung er sein Haus ausrichtet. Hier
kann dann z.B. soweit der Wunsch besteht die Sonnenstrahlung fiir Solaranlagen
auf D&chern optimal genutzt werden.

Ausdricklich soll aber hiermit darauf hingewiesen werden, dass keine volle
Ausnutzung der Baufenster zuldssig ist. Der Bauherr wird durch andere
Regelungen, wie z.B. die max. zuldssige Grundflachenzahl, beschrénkt. Zudem
sind unabhéngig von der Festsetzung von Baugrenzen die gesetzlichen
Grenzabstandsregelungen von § 5 LBO einzuhalten, sodass ein Mindestabstand
mit Wohngeb&uden zur Nachbargrenze von 2,50 m unumgénglich ist.
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5.4

Definitionen zur Zulissigkeit von Dachaufbauten (Abschnitt B Ziffer 2 der
értlichen Bauvorschriften)

A. Dachaufbauien:

Dachaufbauten sind alle aus der Dachfliche herausragenden Bauteile, wie
Dachgaupen, Dachreiter, Dachfiguren und Dacherker usw..

Auf Flachdachern dienen Dachaufbauten in der Regel technischen Zwecken, wie
z.B. als Fahrstuhlschacht oder Entliiftungsanlagen, in anderen Féllen aber auch
als Abgrenzungen von Dachterrassen oder Dachgarten.

B. Dachgaupen:

Dachgaupen werden baurechtlich als Dachaufbauten eingestuft und dienen der
Belichtung und Beliiftung von Nutzrdumen und der Erweiterung des nutzbaren
Raums im Dachbereich. Eine Gaupe im Sinne dieser Satzung ist mindestens eine
Wandstérke hinter dem Mauerwerk (Kniestock) aufgesetzt und unterbricht die
Traufe nicht. Fiir die verschiedenen Gaupenformen werden jeweils spezielle
Bezeichnungen, die meist die damit verbundene Gaupenform beschreibt
verwendet. Die einfachste Form der Dachgaupe ist die Schleppgaupe. Weitere
Gaupen sind Ochsenaugengaupe, Fledermausgaupe, Spitzgaupe, Rundgaupe
etc.

C. Frontbau/ Widerkehre:

Im Sinne dieser Satzung versteht man unter einem Frontbau/Widerkehre einen
groReren, aus den Merkmalen der Gaupe entwickelten Dachaufbau, dessen
Stirnseite biindig mit der Fassadenflucht des Geb&udes liegt und i.d.R. die Traufe
des Hauptdaches unterbricht.

Abgrenzung zum Querhaus

Bei einem Querhaus handelt es sich um einen in der Tiefe relativ kleinen Vorbau,
der aus der Flucht der Traufwand hervortritt und dessen Giebel bzw. dessen
Firstlinie meist die gleiche Hohe aufweist wie die Giebel bzw. First des
Hauptgebédudes. Weitere Bezeichnungen fiir Querhaus sind Zwerchhaus und
Drittgiebel. Ein Querhaus ist ein (ber alle Geschosse durchgehender
Gebaudebereich. Querhéuser sind von dieser Satzung nicht erfasst.

D. Dachverlingerung / Dachaufschiebling / Dachaufsatz:

Dachverlangerung / Dachaufschiebling / Dachaufsatz im Sinne dieser Satzung
unterbrechen den Hauptfirst und erhdhen die max. Geb&udehohe.

6. Wahl des Verfahrens: Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2017 ist § 13 b BauGB eingefuhrt
worden. Dieser ermdglicht die Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren.

Gem. § 13 b BauGB gilt § 13 a BauGB bis zum 31.12.2019 entsprechend fur
Bebauungspldne mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 2 von weniger
als 10.000 m2 (I), durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird (I1), die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3en (llI).
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(1) Der gesamte rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt eine Flache
von 11.910 m2

Flachenberechnung mit der max. zuldssigen Grundflache gem. § 13a Abs. 1 S. 2
i.V.m. § 19 BauNVO:

e Stralenverkehrsflache (100 %):  2.355 m?
e Baugrundstiicke (60 %): 5.534 m?
Summe 7.889 m?

Somit wird mit dem (berplanten Bereich weniger als 10.000 m? zuldssige
Grundflache festgesetzt.

(Il) Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Demzufolge wird im
Plangebiet die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf den Flachen begriindet.

Zur Sicherstellung der Erfiillung dieses Kriteriums wurden die Itd. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise =zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen. :

(ll) Der Ortszusammenhang des Plangebiets ist ebenso gegeben.

Die Integration des Baugebiets in die Bestandsbebauung zeigt der nachfolgende

Lageplan:

Ve T i | N N . /

\\ e . ha i" \\‘;\ Bebauungsplan
Bebauungsplan \i . -\ |"Huttenécker - Hofécker" | ~
"Liebhaldenweg II" | - s

-|"Liebhaldenweg Flst. Nr. 1014-2
2001-05-31"
it gy

Hier wird deutlich, dass das Plangebiet mit dem Ort verbunden wird bzw. direkt an die
vorhandene Bestandsbebauung im Ort anschlieft und sogar die vorhandene
Bebauung erganzt/schliefit.

Das Plangebiet grenzt direkt an die zwei Bebauungsplane 1. vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Liebhaldenweg“ und 2. Bebauungsplan ,Hiittenécker-Hofacker* an.
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Teilbereiche des Plangebiets iiberschneiden sich sogar mit dem Bebauungsplan
,Hittenacker-Hofacker".

Es ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei dem Ortsteil Minchingen um einen
landlich gepragten Oristeil mit groBen Baugrundstiicken und vielen (ehem.)
landwirtschaftlichen Hofstellen handelt. Der Ortsteil selbst umfasst daher eine eher
lockere bzw. lose Bebauung.

Von der Uberplanung sind keinerlei Schutzgebiete betroffen (LSG, NSG, FFH-Gebiet,
VSG, WSG und Bitotope). Demnach bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiter (hierzu wird auf die
ausfinrlichen Erlduterungen unter Nr. 7 dieser Begriindung verwiesen).

Auf der Grundlage der vorgenommenen umfassenden Prifung kann der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren entsprechend § 13 b BauGB ohne eine
Umweltpriifung und einen Umweltbericht durchgefiihrt werden und die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB sind anzuwenden.

. Umweltpriifung und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB (siche Ausfilhrungen unter Nr. 6 dieser Begriindung). In diesem
Zusammenhang wird keine Umweltprifung und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
durchgefiihrt (gem. §§ 13 b, 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Dennoch soll festgehalten werden, dass die Gemeinde Wutach grundsatzlich immer
das Ziel Innenentwicklung vor AuBenentwicklung verfolgt. In Bezug auf die unter
Ziffer 3 dargelegten Griinde war jedoch in Miinchingen keine Innenentwicklung bzw.
Innenbereichsverdichtung  aufgrund  mangelnder  Verkaufsbereitschaft  der
Privateigentiimer méglich. Die Ausweisung dieses Bebauungsplans ist die einzige
Mdglichkeit eine Eigenentwicklung voranzutreiben.

Nach § 13 bi.V.m. §§ 13 a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 3 S. 1 BauGB wird im vereinfachten
Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach §
2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach §
6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

Ferner gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB im beschleunigten Verfahren Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfoigt oder
zulassig.

Der Gemeinde Wutach ist bewusst, dass ungeachtet von § 13 b BauGB und dessen
Verfahrenserleichterungen die Belange des Umweltschutzes ausreichend zu
beriicksichtigen sind. AuRerdem ist uns bewusst, dass das Verfahren gem. § 13 b
BauGB ausgeschlossen ist, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgter (...) bestehen.

Bei der Wahl des Verfahrens (Nr. 6 dieser Begriindung) wurden die Belange des
Umweltschutzes betrachtet und entsprechend bewertet, sodass im Ergebnis die
Aufstellung gem. § 13 b BauGB in Betracht gekommen ist.
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Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg I
Ortsteil Miinchingen Begriindung

Die Flache ist von amtlichen Kartierungen (NSG, LSG, gesetzlich geschiitzte Biotope,
FFH- und Vogelschutzgebiete) nicht erfasst. Anhaltspunkte dafiir, dass durch den
Plan Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden, sind nicht
bekannt. Auch sonst liegen keine qualifizierten Hinweise auf eine mogliche
Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Arten vor.

Schutzgut Pflanzen und Tiere (inkl. Artenschutz):
Zwischenzeitlich wurde im Planbereich bereits die Fallung der vorhandenen
Streuobstwiese vorgenommen.

AuBerhalb der Vogelschutzzeit, i.d.R. zwischen Anfang November bis Ende Februar,
sind Fallungen von B&umen, Strduchern und Hecken immer dann zuldssig, wenn Sie
nicht als geschiitzt kartiert sind und bei der Fallung festgestellt wird, dass keine
geschutzten Arten verletzt, getdtet, erheblich gestort oder in ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestétten beschadigt bzw. zerstort werden.

Dies wurde im vorliegenden Fall eingehalten, die Fallung der vorhandenen
StreuobstbZume erfolgte auferhalb der gesetzlichen Schutzzeit. Vor der Féllung
erfolgte zudem eine Einschdtzung zur artenschutzrechtlichen Relevanz der
entfernten Baume.

Eine weitere artenschutzrechtliche Beeintrdchtigung mit der Ausweisung des
Plangebiets konnte nicht festgestellt werden.

Zudem wird eine Pflanzfestsetzung in den planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans (Ziffer 6) mitaufgenommen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Wiese mittlerer Wertigkeit.

Insgesamt verbleiben nach Durchfilhrung der Pflanzmafinahmen keine gravierenden
Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Im Ubrigen wird auf das Verfahren
gem. § 13 b BauGB verwiesen.

Schutzgut Boden:
In Zusammenhang mit einer Ausweisung eines Baugebiets findet immer eine
Beeintrachtigung des Schutzguts Boden statt.

In diesem Zusammenhang wird jedoch auf das Verfahren gem. § 13 b BauGB
verwiesen.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewésser sind im  Plangebiet derzeit nicht  vorhanden.
Grundwasservorkommen oder Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
ausgewiesen.

Ziffer 5 der Oortlichen Bauvorschriften enthélt Regelungen bzgl. der privaten
Niederschlagswasserbeseitigung. Im Ubrigen wird auf das Verfahren gem. § 13 b
BauGB verwiesen.

Schutzgut Kiima/ Luft: )
Die Beeintrachtigung wird als gering gesehen. Im Ubrigen wird auf das Verfahren
gem. § 13 b BauGB verwiesen.
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Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg II*
Ortsteil Miinchingen Begriindung

8.

8.1

8.2

Zur Beeintrdchtigung der Planung des Orts- und Landschaftsbildes:

Die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wurde mit der vorliegenden
Planung so gering wie mdglich gehalten. Die bereits vorhandene Bebauung in
Munchingen rund um das Plangebiet — Einfamilienwohnhausbebauung — zieht sich
mit der neuen Planung fort. Die Planung schlief3t direkt an die vorhandene Bebauung
an. Das Plangebiet ist sogar ca. zur Hélfte von vorhandener StralBe oder
Wohnbebauung umfasst. Eine geringere Beeintréchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes kann nur durch eine nicht Durchflihrung der Planung erzielt
werden. Dies ist jedoch aufgrund der unter Ziffer 3 ausgefiihrten Bedarfsbegriindung
nicht moglich. Somit Uberwiegt das o6ffentliche Interesse an der Ausweisung des
Plangebiets.

Aus der Planung ergibt sich keine Bebauung in zweiter Reihe. Die Bebauung wird in
Kombination mit der Errichtung einer neuen ErschlieRungsstrate ermdéglicht. Eine
nicht geordnete stédtebauliche Entwicklung und somit eine Bebauung in ,zweiter
Reihe“ kann hier nach Entstehung der ErschlieBungsstrale nicht festgestellt werden.
Die Planungen entsprechen der gingigen Praxis bei BaugebietserschlieBungen.
Durch die Errichtung einer ErschlieBungsstraBe wird eine Bebauung entlang der
StralRe ermoglicht.

Im Ubrigen wird auf das Verfahren gem. § 13 b BauGB verwiesen.

Auswirkungen der Planung
ErschlieBung
Verkehrsflachen
Das Plangebiet wird teilweise durch die bereits vorhandene StraReninfrastruktur
(insbesondere den Liebhaldenweg und durch die Kirchstrale) und teilweise durch
die Errichtung einer neuen Strale in Form einer Querspange zum bestehenden

,Liebhaldenweg" erschlossen.

Die bestehende Strale ,Liebhaldenweg® weilkt eine Breite von 3,75 m auf. Die
geplante neue Strafle weist eine Breite von 5,25 m auf.

Das Verkehrsaufkommen ist durch das neue Plangebiet, sowie die vorhandenen
Bestandsgebaude beschrénkt.

Die Einrichtung von durchgéngigen Gehwegen entlang der Erschliefungsstralte
ist im Hinblick auf die zu erwartenden relativ geringen Verkehrsmengen nicht
notwendig.

Wasser/ Abwasser/ Energie

Wasser:

Das geplante Baugebiet soll tber die bestehende &ffentliche Wasserversorgung
versorgt werden.

Seite 11 von 14

™



Gemeinde Wutach Bebauungsplan ,Liebhaldenweg |1
Ortsteil Miinchingen Begriindung

Abwasser:
Das geplante Baugebiet entwédssert im Mischsystem.
Die Entwésserung wird an den vorhandenen Mischwasserkanal im

Liebhaldenweg angeschlossen.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung:

Ergénzend wird unter Ziffer 5 der &rtlichen Bauvorschriften Folgendes festgesetzt:

,Niederschlagswasserbeseitigung (privat):

Die Regenwasserbeseitigung hat vorrangig durch Versickerung auf dem
Baugrundstiick zu erfolgen. Hierfirr sind Versickerungsmulden nach dem Stand
der Technik zu errichten.

Alternativ zu der Errichtung von Versickerungsmulden wird die Errichtung von
Zisternen mit gedrosseltem Ablauf zugelassen. Das Mindestriickhaltevolumen
wird auf 4 m® festgelegt. Grundsétzlich ist pro 50 m? versiegelte Flache 1 m?
Rlckhaltevolumen vorzuhalten. Die Ableitungsmenge ist auf 0,5 I/s pro
Grundstiick zu begrenzen. Die Uberldufe sind an die Kanalisation
anzuschliefen.”

Die Errichtung einer zentralen Versickerungsanlage im Bereich des Plangebiets
wurde geprift. Aus wirtschaftlichen Griinden ist die Benutzung der vorhandenen
Abwasseranlage der Neuanlage einer =zentralen Versickerungsanlage
vorzuziehen.

Mit der o.g. Regelung wird der erste Starkregensto® von den dezentralen
Zisternen aufgefangen und das Regenwasser kann zeitlich verzdgert in den
Mischwasserkanal abgegeben werden.

Parallel hierzu wurde die Entwésserung Uber ein Trennsystem alternativ gepriift.
Uber den vorhandenen Mischwasserkanal in der StraRe ~Holzgall* (Baujahr
2000) kann das gesamte Plangebiet im freien Gefélle entwassert werden.
Letzteres wére Uber die Kanéle in der Kirchstralke nicht bzw. nur teilweise
moglich. Demzufolge ist die Entwdsserung Uber den vorhandenen
Mischwasserkanal sowohl aus technischer, als auch wirtschaftlicher Sicht die
bessere Losung.

Energie/ Telekom usw.:

Die Stromversorgung erfolgt Gber das vorhandene Ortsnetz der ED Netze GmbH.
Die Netze der kabelgebundenen Versorger miissen erweitert werden.

Eine oberirdische Verlegung von Stromleitungen oder kabelgebundenen

Leitungen ist nicht zuldssig. Eine entsprechende Festsetzung wurde unter Ziffer 8
der drtlichen Bauvorschriften mitaufgenommen.
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8.3

8.4

8.5

9.

10.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung fir das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen
dffentlichen Wasserversorgung gesichert.

Abfallbeseitigung

Durch die vorhandene StraRenverkehrsfliche ist die Abfallbeseitigung fir alle
Baugrundstiicke sichergestellt.

Bodenordnung

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Die zu bebauenden
Grundstiicke werden durch die Gemeinde Wutach erworben. Eine Neuaufteilung
der Grundstiicke erfolgt entsprechend der stédtebaulichen Planung.

Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Rahmen
der frithzeitigen Beteiligung

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstichbereich der Gesteine des Oberen Muschelkalkes.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflichenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 136 (2005) verwiesen und im Einzelfall' die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohien. Wegen der
Gefahr der Ausspilung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi
und  Tragfdhigkeit des  Grindungshorizonts, zum  Grundwasser,  zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z.B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Flachenbilanz

Bruttobauland 11.910 m?
davon:
- Bauland (Summe aller Baugrundstiicke): 9.223 m?
- StraRenverkehrsflache 2.355 m?
- Offentliche Griinflache 332m?
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Wutvch, den(16. September

NNa

Malch, Biirgermeister
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