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1 Einleitung

Das Baugesetzbuch - (BauGB) regelt die Grundsatze der Bauleitplanung. Nach § 1 BauGB ist es Auf-
gabe der Bauleitplanung, zu der der Flachennutzungsplan - FNP - als vorbereitender Bauleitplan und
der Bebauungsplan - BPlan - als verbindlicher Bauleitplan gehéren, die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Dabei sind die Bauleitpléne den Zielen
der Raumordnung anzupassen. Bauleitpline sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechend sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Umweltschiitzende Belange sind
nach § 1a BauGB in der Abwiégung zu beriicksichtigen.

§ 5 BauGB regelt den Inhalt des Flichennutzungsplans. Laut Abs. 1 ist "im Flidchennutzungsplan far
das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar-
zustellen”.

1.1 Anlass

In Bonndorf besteht aufgrund einer starken gewerblichen Entwicklung in den letzten Jahren eine
dringende Notwendigkeit zur friihzeitigen punktuellen Fortschreibung des FNP im gewerblichen Be-
reich. Der Flichennutzungsplan 2020, der im Jahr 2006 rechtswirksam wurde, bietet in Bonndorf
keine gewerblichen Entwicklungspotentiale mehr.

Dariiber hinaus haben sich vereinzelt bisherige Planungsziele aufgrund neuerer Entwicklungen als
iiberholt herausgestellt. Hierzu soll es im Rahmen der geplanten punktuellen Fortschreibung des FNP
Korrekturen geben. Der FNP 2020 wird den Entwicklungszielen der beiden Mitgliedsgemeinden nicht
mehr vollumfinglich, vor allem im gewerblichen Sektor, gerecht. Die punktuellen Defizite sollen im
Rahmen des vorbereitenden Bauleitplanverfahrens , Flichennutzungsplan 2020 - 2./3. und 4. Ande-
rung” aufgearbeitet werden.

1. Anderung Sonderbaufliche ,Photovoltaik” Stadt Bonndorf

2. Anderung geplante Gewerbliche Baufldche ,siidl. der L 171 Gemeinde Wutach - OT Ewattingen
(Flichenreduzierung)

3. Anderung geplante Gewerbliche Baufldche ,Vor Garten” Gemeinde Wutach - OT Ewattingen
4. Anderung  geplante Gewerbliche Baufliche ,Breitenfeld / Stadt Bonndorf
Miinchinger StraRe”




1.2 Ubersicht iiber die Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft

Mitgliedsgemeinden und Teilorte der Verwaltungsgemeinschaft Bonndorf-Wutach:

Mgecspmenainy g LA aameads
Stadt Bonndorf Bonndorf 7591 ha 5012
Boll 121
Brunnadern 73
Dillendorf 243
Ebnet 76
Giindelwangen 558
Holzschlag 137
Wellendingen 563
Wittlekofen 208
Gesamt 6990
Mitgiedsgemeinde s it i
Gemeinde Wutach Ewattingen 3051 ha 1216
Lemberg
Miinchingen
VG Bonndorf Wutach 10.642 ha 8206




2 Planungsgrundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BauGB) (BGBI. 1 5. 3634), bildet die Rechtsgrundlage fiir das Fldichennutzungs-
planverfahren.
Das BauGB legt die Grundsitze, die planungsrechtlichen Inhalte, den
Verfahrensablauf und die Regelungen zur Sicherung und Durchfiihrung
der Flachennutzungsplanung (Vorbereitende Bauleitplanung) fest.
Weiterhin enthdlt das BauGB Regelungen zur Beriicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes in Bauleitplanverfahren.

Baunutzungsverordnung Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunut-

(BauNVvO) zungsverordnung - neu gefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. 1 S.
3786), enthilt Vorschriften zur Art der baulichen Nutzung von Baufla-
chen.

Planzeichenverordnung Die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-

(PlanzVv) stellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057.

2.2 Verfahrensstand und Verfahrensumfang

Der Flachennutzungsplan 2020 wurde am 15.12.2005 genehmigt und ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung seit dem 25.02.2006 rechtswirksam.

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Bonndorf-Wutach hat am 06.12.2018 den

Beschluss zur Einleitung des Flachennutzungsplans 2020 - 2./3.4. und 5. Anderung gefasst.

Aufgrund des Verzichts auf die geplante Gewerblicher Baufldche ,Berg” der Stadt Bonndorf erfolgt ab
der Offenlage eine Umbenennung des FNP-Anderungsverfahrens in Fldchennutzungsplan 2020 - 2./3.

und 4. Anderung.

Der Flachennutzungsplan besteht aus einem Planteil und einer Begriindung. Einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet der Umweltbericht.

Umweltbericht und Umweltprifung

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB im Rahmen des
Fldchennutzungsplans 2020 - 2./3. und 4. Anderung hinreichend beriicksichtigen zu kénnen, ist ge-
malk § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die Erstellung eines Umweltberichts erforderlich. Der Umweltbericht
wurde parallel zum Flachennutzungsplan erstellt. Grundlage des Umweltberichts ist eine Umweltprii-
fung.



Die Umweltpriifung bezieht sich nur auf die neu in die Fortschreibung des FNP aufgenommenen ge-
planten Baufldchen und Vorhaben.

Landschaftsplan

Im Rahmen des Flichennutzungsplans 2020 der VG Bonndorf-Wutach wurde im September 1999 ein
Landschaftsplan beauftragt. Wesentlicher Bestandteil des Landschaftsplans ist die zuvor bereits erar-
beitete "Voruntersuchung ortsrandnaher Fléchen hinsichtlich ihrer Eignung als potentielle Baufiichen
aus landschaftsplanerischer Sicht”.

Der Landschaftsplan ist mit grundlegenden Aussagen zur baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstiicke in die vorbereitende Bauleitplanung eingegangen. Landschaftsplanerische Beurteilun-
gen zur damaligen geplanten Siedlungsentwicklung finden sich in den "Gebiets-Steckbriefen" wieder.
Geeignete ,Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” gemall § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB und "“Griinflichen" gem3R § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
wurden aus der Grundlagenarbeit des Landschaftsplanes abgeleitet und sind in den Flichennutzungs-
plan 2020 eingearbeitet worden.

2.3 Planungsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan 2020 - 2./ 3. und 4. Anderung der VG Bonndorf-Wutach basiert auf ver-
schiedenen Programmen, Planungen und Studien

e Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg
e Regionalplan 2000 des Regionalverband Hochrhein-Bodensee von 1998

e Regionalverband Hochrhein-Bodensee: Studie 'Entwicklung der Region Hochrhein-Bodensee
2013 - 2030 unter Beriicksichtigung der Entwicklung der Grenzkantone', vorgestellt im April
2015

e lLandkreis Waldshut: Bevdlkerung & Wirtschaft - Statistik 2018

e Flachennutzungsplan 2020, rechtswirksam seit dem 25.02.2006

» Rechtswirksamer Flachennutzungsplan 2020 1. Anderung von 28.07.2016

¢ Fachplanungen zu den Bereichen Natur- und Umweltschutz, Bodenschutz und Wasserwirtschaft

e lLandschaftsplanerische Untersuchung "Voruntersuchung ortsrandnaher Flachen hinsichtlich ih-
rer Eignung als potentielle Bauflaichen aus landschaftsplanerischer Sicht" (Planungsbiiro GroRe
Scharmann)

e Bebauungspldne in den Mitgliedsgemeinden nach unterschiedlichem Verfahrensstand.

2.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemadB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Bin-
dungswirkung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung ergibt sich auch aus § 4 Abs. 1 ROG sowie
aus § 4 Abs. 1 Landesplanungsgesetzt (LplG).



§ 4 Abs. 2 LplG regelt, dass die Grundsétze eines fiir verbindlich erklidrten Entwicklungsplans oder Re-
gionalplans von 6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen nach Absatz
1 in der Abwigung oder bei der Ermessensausiibung zu beriicksichtigen sind.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind dem Landesentwicklungsplan LEP und dem
Regionalplan 2000 zu entnehmen. Der Regionalplan 2000 des Regionalverband Hochrhein-Bodensee
von 1998 enthiélt u. a. allgemeine Grundsitze und Ziele fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung
der Region Hochrhein-Bodensee. Ein wesentlicher Bestandteil des Regionalplans ist die Raumnut-
zungskarte.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist an die Rahmenvorgaben des Regional-
plans anzupassen. Wesentliche Ziele - Z -, Grundsitze - G-, Vorschlige - V - und nachrichtliche Uber-
nahmen - N - des Regionalplans werden nachfolgend in Ausziigen wiedergegeben. Sie kénnen ein-
schlieflich der Begriindungen im Regionalplan 2000 nachgelesen werden.

Landesentwicklungsplan - LEP

Nach dem Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg liegt die Verwaltungsgemeinschaft
Bonndorf-Wutach im Lindlichen Raum im engeren Sinne. Bonndorf und Wutach zdhlen zum Mittel-
bereich Waldshut-Tiengen. Die Stadt Bonndorf ist darin als Unterzentrum ausgewiesen.

25.10Lep * Unterzentren dienen der zentralortlichen Grundversorgung zur Deckung des qualifizierten, haufig
wiederkehrenden iiberértlichen Grundbedarfs. Sie miissen eine gewisse Vielfalt in der Ausstat-
tung mit Gberdrtlichen Einrichtungen und im Angebot von Dienstleistungen und Arbeitsplidtzen
aufweisen. Zur Ausstattung eines Unterzentrums gehoren z.B. weiterfihrende allgemein bil-
dende Schulen (Realschule, Gymnasium), Einrichtungen der Jugend- und Erwachsenenbildung,
mehrere praktische Arzte sowie Fachirzte und Zahnérzte, Krankenhaus der Erginzungs- und der
Grundversorgung, Sportplatz mit Leichtathletikanlagen, Sport- und Festhalle, mehrere Kreditin-
stitute, Dienstleistungsbetriebe, Fachgeschafte guter Auswahimoglichkeit. Die vorstehende Dar-
stellung typischer unterzentraler Einrichtungen dient der beispielhaften Erlduterung der zentral-
ortlichen Funktionsstufe und stellt keinen verbindlichen Ausstattungskatalog dar.

¢ Von den Kleinzentren unterscheiden sie sich vor allem durch die qualifiziertere Ausstattung in
der Grundversorgung und durch die damit verbundenen Ergdnzungsfunktionen in Teilbereichen
der mittelzentralen Versorgung. Hieraus resultiert ein Giber die tibliche Grundversorgung hinaus-
reichender Verflechtungsbereich, der haufig auch noch benachbarte Kleinzentren umfasst. Im
Landlichen Raum ist deshalb regelmaRig eine Einwohnerzahl von mehr als 10.000 Einwohnern im
Verflechtungsbereich erforderlich, um die Tragféhigkeit fir die Ausstattung eines Unterzentrums
zu gewdhrleisten. In Verdichtungsrdumen muss die Einwohnerzahl entsprechend héher liegen.

Regionalplan 2000 - Region Hochrhein-Bodensee

Der Regionalplan enthalt u. a. allgemeine Grundsatze und Ziele fiir die raumliche Ordnung und Ent-
wicklung der Region Hochrhein-Bodensee. Sie werden durch die Darstellungen in der Raumnutzungs-
karte ergdnzt.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist an die Rahmenvorgaben des Regional-
plans anzupassen. Wesentliche Ziele - Z -, Grundsitze - G-, Vorschlige - V - und nachrichtliche Uber-
nahmen - N - des Regionalplans werden nachfolgend in Ausziigen wiedergegeben. Sie kénnen ein-
schlieRlich der Begriindungen im Regionalplan nachgelesen werden.
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Die Stadt Bonndorf und die Gemeinde Wutach sind im Regionalplan dem Landlichen Raum im enge-
ren Sinne zugeordnet. Bonndorf und Wutach zdhlen zum Mittelbereich Waldshut-Tiengen.

Die Stadt Bonndorf ist darin als Unterzentrum ausgewiesen.
Die Gemeinde Wutach ist im Regionalplan 2002 als nicht zentraler Ort ausgewiesen.

2.1.3

=P

23.2
g

263
&=

Unterzentren
e Die in diesem Regionalplan ausgewiesenen Unterzentren sind so auszubauen, dass sie auch den

qualifizierten, hdufig wiederkehrenden tiberértlichen Bedarf eines Verflechtungsbereichs der
Grundversorgung mit in der Regel mehr als 10.000 Einwohnern decken kénnen. Sie sollen durch
groBere Vielfalt und qualifiziertere Ausstattung in der Grundversorgung in Teilbereichen Ergén-
zungsfunktionen der mittelzentralen Versorgung iibernehmen.

e Als Unterzentren sind auszubauen im Landkreis Waldshut u.a. die Stadt Bonndorf.

Begriindung
e Die Unterzentren dienen der Grundversorgung zur Deckung des haufig wiederkehrenden

Uberortlichen Bedarfs. Sie unterscheiden sich von den Kleinzentren vor allem durch die qualifi-
ziertere Ausstattung (Quantitat und Vielseitigkeit) in der Grundversorgung. Dadurch sind die Un-
terzentren in der Lage, in Teilbereichen der mittelzentralen Versorgung Ergdnzungsfunktionen zu
Ubernehmen.

e Die bisher im Landesentwicklungsplan ausgewiesenen Unterzentren werden gemiR §8 LplG i.d.F.

v. 8. April 1992 in den Regionalplénen ausgewiesen.

Siediungsbereiche auferhalb Entwicklungsachsen
e Folgende Siedlungsbereiche auBerhalb der Entwicklungsachsen werden ausgewiesen:

im Verwaltungsraum Bonndorf der Zentralort Bonndorf als Unterzentrum

Begriindung
e Nach § 8 Abs. 2 LplG ist die Ausweisung von Siedlungsbereichen ortsweise nur fiir die Entwick-

lungsachsen maglich. In Anlehnung an PS 2.2.22 LEP werden diejenigen Verwaltungsraume aus-
gewiesen, in denen aullerhalb der Entwicklungsachsen im Rahmen der Bauleitplanung und in en-
ger Abstimmung mit der Regionalplanung Siedlungsbereiche festgelegt werden kénnen. Sied-
lungsbereich soll in der Regel der Zentralort sein. Bei geringem Entwicklungspotential des Zent-
ralortes kdnnen in Abstimmung mit der Regionalplanung auch einer oder mehrere Entlastungs-
orte als Siedlungsbereiche bestimmt werden. Inshesondere bei der Ausweisung von Entlastungs-
orten bei geringer Entwicklungsmdglichkeit des Zentralortes ist ein Abstimmungsbedarf mit der
Regionalplanung gegeben. Dadurch soll auch im landlichen Raum auBerhalb der Entwicklungs-
achsen in geeigneten Standorten eine iiber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungsent-
wicklung oder eine Konzentration der Eigenentwicklung einer Gemeinde ermoglicht werden.

Gewerblich-industrielle Standorte auflerhalb der Entwicklungsachsen
e Zur Stitzung und Erhaltung der Siedlungsstruktur auferhalb der Entwicklungsachsen, insbeson-

dere in den strukturschwachen Gebieten des Schwarzwaldes und in den seefernen Teilen des
Landkreises Konstanz, werden als gewerblich-industrielle Standorte ausgewiesen und in der
Strukturkarte dargestellt: u.a. das Unterzentrum Bonndorf

s Ausbau und Entwicklung dieser Standorte sind zur Sicherstellung und Verbesserung des Arbeits-

platzangebotes von Uibergemeindlicher Bedeutung.
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2.6.3 Begriindung

-Z- e Neben den in Plansatz 2.6.1 ausgewiesenen Schwerpunkten fiir Industrie und Gewerbe werden

die Unterzentren ........ Bonndorf (5,8 ha Fléchenreserven und 6,5 ha neu) ....... als gewerblich-
industrielle Standorte ausgewiesen, denen auBerhalb der Entwicklungsachsen fiir die Arbeits-
platzversorgung der strukturschwacheren Rdume aus raumordnerischer Sicht eine (ibergemeind-
liche Bedeutung zukommt.

o Einzelheiten zum Flachenpotential der Standorte und zur Aufteilung in durch Bauleitplanung gesi-
cherte Reserven und dariber hinausgehende neue Entwicklungsflidchen sind Tabelle , Gewerb-
lich-industrielle Standorte auerhalb Entwicklungsachsen” zu entnehmen (im Anhang).

e Das Arbeitsplatzangebot dieser Standarte soll unter Beriicksichtigung der besonderen landschaft-
lichen und &kologischen Empfindlichkeiten und der vorhandenen und zukiinftigen Siedlungs-
struktur gesichert und entwickelt werden. Dabei missen fiir neue Flichenentwicklungen in der
Regel Entlastungsstandorte auBerhalb des Zentralortes in Anspruch genommen werden.

2.5 Bewertungskriterien zur stadtebaulichen Entwicklung und Umweltpriifung

Als grundlegende Abwéagungs- und Bewertungshilfe zur Darstellung geplanter Bauflichen im FNP
fand die auf der Basis der Aussagen des Landschaftsplans erstellte Umweltpriifung Eingang in die
stadtebauliche Konzeption. Stadtebauliche Aspekte wie die zu erwartende Wohnqualitdt bzw.
Standortqualitdt bei gewerblichen Bauflachen sowie das Einfligen potentieller Bauentwicklungsfla-
chen in die bestehende Siedlungsstruktur trugen als maRgebliche Kriterien zur Entscheidungsfindung
bei. Von den beiden Mitgliedsgemeinden vorgebrachte und fiir eine Planungssicherheit wichtige Ar-
gumente, wie z. B. die Verfiigharkeit von Flachen, waren bei der Standortsuche zukiinftiger Entwick-
lungsflachen zu beriicksichtigen. In die Abwdgung flieBen die Anregungen der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und die Eingaben der Biirger ein.

Bewertungskriterien fiir die stédtebauliche Entwicklung

Stddtebauliche Aspekte
G = Gewerbe / Industrie, W = Wohnen

Standortqualitit (G) e Exposition (W)

Wohnqualitiit (W) e Hangigkeit (G)

e Arrondierung,

Raumliche Zuordnun
aumiic . Ortserweiterung oder Flachenzersiedlung W / G)

e Bezug zur vorhandenen Ortsstruktur (W / G)
e Nihe zum Zentrum (W)

e Nihe von Infrastruktureinrichtungen (W)
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ErschlieBung

e Innere Erschliefung

o AuRere ErschlieBung (G)

s Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz (G)

» Beeintrachtigungen storungsempfindlicher Gebiete (W / G)

Oberflaichenentwdsserung

* Maoglichkeiten zur Versickerung und Retention

e Moglichkeiten zur Einleitung

Bewertungskriterien fiir die Umweltpriifung

Landschaftsplanerische Aspekte

Schutzgut Landschaftsbild

Schiitzenswerte Landschaftsbilder
Gesamtwirkung des Landschaftsbildes

Naturasthetische Eigenwerte Vielfalt, Naturndhe
und Eigenarte der Landschaft

Schutzgut Arten und Biotope

reale Biotopqualitat
Biotopvernetzung
Naturschutzfunktion
Schutzgebiete und Schutzobjekte
Artenschutzrechtliche Belange

Schutzgut Wasserhaushalt

Grundwasserdargebotspotential
Schutz des Grundwassers
Neubildung von Grundwasser
Abflussregulationsfunktion

FlieRgewasser und Auen

Bodenfunktionen

Schutzgut Boden
e Landschaftsgeschichtliche Urkunde
e Fossile Boden, seltene Boden
Schutzgut Flache v Memativen

Schutzgut Lokalklima

Bioklimatische Funktion / Luftaustausch
Luftleitbahnen

Immissionsschutz
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Erholungsvorsorge e {iberdrtliche und lokale Erholungsgebiete
e Schutzstatus

e |andschaftliche Erholungseignung

e Frequentierung, Infrastruktur, Lagewert

® Landeskundliches Potential

2.6 Allgemeine Empfehlungen zur Baulandentwicklung

Massenausgleich

Den Mitgliedsgemeinden wird empfohlen, bei der ErschlieRungskonzeption von Baugebieten im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung einen Massenausgleich anzustreben.

Verkehrstechnische Anbindung von geplanten Baugebieten

Hinsichtlich der verkehrstechnischen Anbindung von geplanten Baugebieten auBerhalb der straRen-
rechtlichen Ortsdurchfahrten wird eine friihzeitige Abstimmung mit der StraBenbaubehérde empfoh-
len.
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3 Gewerbeentwicklung in der Verwaltungsgemeinschaft

3.1 Allgemeine Hinweise

Im Flachennutzungsplan ist neben der Wohnbauentwicklung die gewerbliche Entwicklung in den
Grundziigen darzustellen. Zwischen diesen beiden Komponenten bestehen verschiedene Wechselbe-
ziehungen. Sowohl die gewerbliche Entwicklung als auch die Verdnderungen im Wohnungsbau voll-
ziehen sich im Unterzentrum Bonndorf dynamisch, wihrend sie in der Mitgliedsgemeinde Wutach
verhalten ausfallt.

Zusétzliche Gewerbe- und Industrieflachen rufen in der Regel Wohnungsbedarf hervor, dem durch
die Bereitstellung geeigneter und ausreichender Wohnbaufldchen Rechnung getragen werden muss.
Andererseits erfordert eine auf Wanderungsgewinne basierende Wohnbauentwicklung, wie sie Ge-
meinden mit zentralrtlicher Funktion zukommt, dass zusitzliche Erwerbs- und Arbeitsstellen am Ort
oder zumindest in zumutbarer Entfernung zu den Wohnungen angeboten werden. Auch im Hinblick
auf eine Regulierung der Pendlerverkehre ist eine rdumliche Ndhe von Wohnen und Arbeiten anzu-
streben.

Zielgenaue Prognosen zur gewerblichen Entwicklung in Bonndorf kdnnen kaum erstellt werden.
Grundsétzlich ist die gewerbliche Entwicklung im Landkreis Waldshut, ebenso wie in der Stadt Bonn-
dorf, zuletzt weiterhin leicht expandierend. In der vom Landkreis Waldshut herausgegebenen , Statis-
tik 2018 - Bevélkerung & Wirtschaft” von Februar 2018 stieg die Zahl der versicherungspflichtig be-
schéftigten Arbeitnehmer am Arbeitsort in Bonndorf von 1.950 Personen (30.06.1995) auf 2882 Per-
sonen (30.06.2017) an. Allein vom 30.03.2016 bis zum 30.06.2017 war ein Anstieg von 171 versiche-
rungspflichtig beschaftigter Arbeitnehmer am Arbeitsort Bonndorf zu verzeichnen. Ursachlich waren
vor allem die Neugriindung von Unternehmen in Bonndorf, die Ansiedlung von Unternehmen und
besonders die positive wirtschaftliche Entwicklung der bereits ansdssigen Unternehmen. Daraus ent-
stand eine Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken und Erweiterungsflachen.

Wenn am Betriebsstandort keine raumlichen Entwicklungsmoglichkeiten bestehen oder die Stadt
Bonndorf keine geeigneten Ersatzstandorte anbieten kann, besteht die Gefahr, dass anséssige Unter-
nehmen Teile ihres Betriebes auslagern oder gar das gesamte Unternehmen abwandert. Der Verlust
von Grtlichen Arbeitspldtzen mit erheblichen Folgewirkungen 6konomischer und struktureller Art wi-
ren die Folgen. Einige Unternehmen haben sich auf ihren Betriebsgrundstiicken oder auf angekauften
benachbarten Parzellen Entwicklungsmaoglichkeiten fiir mittel- bis langfristige Betriebserweiterungen
gesichert. Diese Flachen sind zwar unbebaut, stehen aber als Angebotsflachen fiir die allgemeine ge-
werbliche Entwicklung nicht zur Verfiigung. Sie werden im FNP nicht als Reserveflichen angesetzt.

Die Ansiedlung neuer Industrie-, Handwerks- und Gewerbebetriebe ist fiir die Stadt Bonndorf eine
wichtige kommunalpolitische Zielsetzung. Der gewerbliche Faktor wirkt entscheidend mit, die Attrak-
tivitat der Stadt und ihrer Infrastruktureinrichtungen aufrecht zu erhalten und weiter entwickeln zu
konnen.

Gewerbliche Bauflachen miissen einerseits fiir den absehbaren konkreten Bedarf entwickelt werden
und dariiber hinaus aber zugleich als Angebotsplanungen verstanden werden. Ein Flichendefizit
kann zu einem Engpass bei der wirtschaftlichen Entwicklung einer Kommune fiihren. Der zeitliche
Faktor spielt bei Anfragen von Unternehmen nach gewerblichen Entwicklungsflichen eine grofle
Rolle, da sich die Unternehmen zeitnah auf Auftragseingange und Auftragsspitzen reagieren miissen.
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Ldngere Planungsprozesse bei der Entwicklung von Gewerbefldchen sind dabei oftmals ein erhebli-
cher Nachteil fiir eine Kommune beim Bemiihen um die Ansiedlung von Unternehmen als auch bei
der dauerhaften Bindung expansiver ortlicher Betriebe am Ort.

Gewerbegrundstiicke werden von kleineren Betrieben mit geringem Flachenbedarf nachgefragt oder
von Unternehmungen, die Gewerbestandorte mit ein groReren zusammenhingenden Flichenange-
bot suchen. Wie sich riickblickend gezeigt hat, sind addquate Ausweisungen von Gewerblichen Bau-
flachen im Flachennutzungsplan positiv zu sehen. So konnte die Stadt Bonndorf in der Vergangenheit
kurzfristig durch die Aufstellung von Bebauungsplanen im Gebiet ,Breitenfeld” auf den konkreten
gewerblichen Bedarf reagieren.

Die positive Gesamtentwicklung der Stadt Bonndorf ist heute untrennbar mit der gewerblichen Ent-
wicklung im Gebiet Breitenfeld verbunden. Damit sich diese positive Entwicklung auch in Zukunft
fortsetzen kann, wurde zuletzt der Bebauungsplan ,Breitenfeld - Ill. Bauabschnitt” rechtsverbindlich.

3.2 Darstellung geplanter Bauflachen im FNP 2020

Inhaltliche Ausfiihrungen zu den geplanten Neuausweisungen von Bauflachen im Rahmen des Fld-
chennutzungsplans 2020 - 2./3. und 4. Anderung, darunter stadtebauliche Beurteilungen, sind in den
im Umweltbericht enthaltenen , Steckbriefen” dargelegt.

3.3 Kommunale Entwicklungsziele der Stadt Bonndorf

Zur Erfiillung ihrer zentraldrtlichen Funktion ist die Stadt Bonndorf bestrebt, den gewerblich-industri-
ellen Sektor weiter auszubauen. Mit der 4. Anderung soll im Fléchennutzungsplan 2020 - 2./3. und

4. Anderung der VG Bonndorf - Wutach darauf hingewirkt werden, dass den Mitgliedsgemeinden,
entsprechend ihrer értlichen Struktur, bis 2030 in ausreichendem Umfang Gewerbliche Bauflachen
zur Verfligung stehen.

Konkurrierende Raumanspriiche und umweltschiitzende Belange werden bzw. wurden in die Vorab-
wigung einbezogen. Die Ermittlung des Bedarfs an Gewerbebauflachen erfolgt gemeindebezogen.
Beriicksichtigt werden dabei unter anderem:

o die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
e kommunalpolitische Zielsetzungen
e Bestand an rechtswirksamen Gewerbebauflichen und Gemischten Bauflichen im FNP

e Bestand an rechtsverbindlich durch Bebauungsplan ausgewiesenen, noch nicht bebauten Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie Mischgebieten

e Bauliicken und betriebliche Reserveflachen in erschlossenen Gewerbe- und Industriegebieten.
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3.3.1 Bedarfsbegriindung Gewerbe

In den letzten Jahrzehnten hat sich die Stadt Bonndorf im gewerblichen Sektor dynamisch entwickelt.
Der Gewerbestandort ,Breitenfeld” wurde sukzessive in 3 Bauabschnitten ausgebaut. Aktuell unbe-
baute Flachen sind bereits verkauft oder reserviert. Der weitere Bonndorfer Gewerbestandort ,Vor-
derer Rubreuten” und ,Mittlishardt” ist zu 100 % bebaut und nicht erweiterungsfahig. Entwick-
lungsoptionen im gewerblichen Sektor bieten allein die Flachen im Anschluss an den Gewerbestand-
ort,Breitenfeld” nérdlich der L 171. Dieser Landschaftsteil besitzt weiterhin eine gute Standortquali-
tat fiir unterschiedliche Produktions- und Dienstleistungsanspriiche.

Zur Erfillung ihrer zentraldrtlichen Funktion ist die Stadt Bonndorf bestrebt, den gewerblichen Sektor
weiter auszubauen und entsprechend Gewerbebauflichen anzubieten. Denn auch in die Zukunft
kann die Gemeinde nicht auf ausreichend gewerbliche Bauflachen zur Befriedigung des Expansions-
bedarfs der heimischen Wirtschaft und zur Neuansiedlung van Unternehmen verzichten. Es besteht
daher ein hohes 6ffentliches Interesse am Erhalt sowie am bedarfsorientierten Ausbau des Gewerbe-
sektors in Bonndorf.

Von der Gewerbestruktur, fiir die das Unterzentrum Bonndorf auch in raumordnerischer Hinsicht
eine wichtige zentraldrtliche Aufgabe Gbernimmt, hangt auch das Arbeitsplatzangebot in Bonndorf
und Umgebung ab. Lebendige Dorfer zu erhalten, die selbst nicht genligend Arbeitspldtze bereit hal-
ten, in der VG Bonndorf-Wutach sind dies allein 11 Ortschaften mit Einwohnerzahlen zwischen 73 bis
788 Personen, ist eine wichtige Aufgabe der beiden Mitgliedsgemeinden Bonndorf und Wutach. Die
Dorfer profitieren in erheblichen Mafle vom Arbeitsplatzangebot in Bonndorf. Von der Prosperitit
des Wirtschaftssektors in Bonndorf hangt auch das Angebot an Ausbildungsplatzen ab. Ausbildungs-
platze vor Ort oder ortsnah sichern Jugendlichen den Verbleib in Bonndorf mit seinen Ortsteilen und
in der Gemeinde Wutach.

in Bonndorf selbst hangt die zentralortliche Grundversorgung und Infrastruktur ebenfalls stark von
der gewerblichen Entwicklung und der Bevolkerungszahl ab, nicht zuletzt auch vom Gewerbesteuer-
aufkommen. Die Notwendigkeit einer prosperierenden Gewerbestruktur ist auch vor dem Hinter-
grund des demografischen Wandels ein wichtiger Aspekt fiir die kiinftige Entwicklung der Stadt.

Die geplante Gewerbliche Bauflache ,Breitenfeld / Miinchinger Weg” wurde in den FNP 2020 - 2./3.
und 4. Anderung als 4. Anderung aufgenommen, um vor Ort anséssigen Firmen, bei umfangreichen
Bauvorhaben, die sich am aktuellen Unternehmensstandort nicht mehr realisieren lassen, ausrei-
chende Flichenresourcen anbieten zu kénnen. Nur mit diesem Plangebiet lassen sich gréRere Ent-
wicklungspotentiale der heimischen Industrie und des Gewerbes auf zusammenhingenden Flichen,
in rdumlicher Nahe zum Bonndorfer Stammsitz, realisieren. Beispielhaft sei hier ein in Bonndorf an-
sdssiges Maschinenbauunternehmen, das Prézisionsantriebe herstellt, genannt. Fiir die Unterneh-
men ergeben sich wichtige logistische Vorteile, wenn sich der Betriebsstandort auf einer Flache kon-
zentriert oder wenn bei mehreren Standorten von einer rdaumlichen Néhe profitiert werden kann.

Auch auf eine Standortanfrage externer Unternehmen mit entsprechendem Flichenbedarf kann die
Stadt Bonndorf mit der geplanten gewerblichen Baufldche ,Breitenfeld / Miinchinger Weg” jetzt wie-
der aktiv und positiv reagieren.

- siehe auch Kapitel 3.4 Kommunale Entwicklungsziele der Gemeinde Wutach
- siehe auch Darlegungen im Umweltbericht.
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3.3.2 Nachfrage nach gewerblichen Bauflichen

Stadt Bonndorf

Bei der Stadt Bonndorf sind nachfolgende Betriebe vorstellig geworden und haben einen konkreten
Flachenbedarf fiir eine gewerbliche Teilauslagerung ihres Betriebes, die geplante Erweiterung ihres
Unternehmens am Standort und fiir eine Betriebsumsiedlung vorgetragen. Die Stadt Bonndorf beab-
sichtigt alles zu tun, um die Betriebe im Stadtgebiet zu halten. Sie schreibt deshalb die geplante ge-
werbliche Entwicklung im Flachennutzungsplan fort. '

Erweiterung [/ Teilauslagerung von Betriebszweigen eines Maschinenbauunternehmens (Prizisions-
antriebe)

Bendtigter Flachenbedarf — ca. 2,5 bis 3,0 ha

Das Unternehmen hat sein Betriebsgelande im Gewerbegebiet ,Mittlishardt” in der AllmendstraRe.
Durch die umgebende Bestandsbebauung ist eine Erweiterung des Betriebes am bestehenden Stand-
ort nicht mehr moglich.

Das international tatige Unternehmen hat in jiingster Vergangenheit sehr stark expandiert. Die Kapa-
zitatsgrenzen der betrieblichen Gebaude und Rdumlichkeiten am Standort in der AllmendstraRe (La-
ger, Produktion, Biiro, Sozialrdume, Sanitdrrdume) sind vollstandig ausgereizt. Eine betriebliche Er-
weiterung ist nicht mehr moglich. Derzeit sind am Bonndorfer Standort 980 Mitarbeiter (weltweit ca.
1100 Mitarbeiter) beschéftigt. In den vergangenen drei Jahren wurde die Belegschaft um 1/3 erhéht.

Das Unternehmen plant Teilbereiche des Betriebes auszulagern. Fiir eine Auslagerung kommen nach
Unternehmensangaben ein Auflenlager oder das Logistikzentrum in Betracht. Aber auch die Auslage-
rung einer ganzen Produktionskette steht zur Diskussion.

Erweiterung des Betriebsgeldndes eines Transportbetonwerks

Bendtigter Flachenbedarf —ca. 0,5 ha

Das derzeitige Betriebsgeldande befindet sich im Gewerbegebiet ,Breitenfeld - I. Bauabschnitt”, Fiir
eine Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes konnte das Unternehmen eine direkt nérdlich
angrenzende Flache, im Anschluss an ihr bestehendes Betriebsgelidnde erwerben und somit den Be-
trieb erweitern. Aufgrund der konjunkturellen Situation in der Baubranche ist eine Erweiterung des
Geldndes zur Erhéhung der Kapazitat erforderlich.

Erweiterung/ Auslagerung des Bauhofs eines Bauunternehmens

Bendtigter Flachenbedarf —ca. 0,75 ha

Das Betriebsgeldnde der Bauunternehmung befindet sich im Ortsteil Wellendingen. Durch vorhan-
dene Bestandsbebauung rund um das Betriebsgeldnde ist eine Erweiterung am Bestandsstandort
ausgeschlossen. Die Firma plant aktuell den Bauhof nach Bonndorf auszulagern und gleichzeitig zu
erweitern.




Erweiterung eines Trockenbauunternehmens

Benotigter Flachenbedarf - ca. 0,5 ha

Das Unternehmen hat seinen Betriebssitz in Loffingen. Es plant, seine Kapazitdten zu erweitern und
mdochte mit einer Betriebsansiedlung in Bonndorf einen zweiten Unternehmensstandort griinden.

Weitere Anfragen

Die Stadt erhalt immer wieder Anfragen von Unternehmen, zum Beispiel zur Errichtung von Auto-/
LKW-Waschplatzen usw.. Aufgrund nicht verfiigbarer Gewerbegrundstiicke konnten die Anfragen bis-
her nicht positiv beschieden werden. Da diese Unternehmen das Anderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplanverfahrens, sowie das darauffolgende Bebauungsplanverfahren nicht abwarten konn-
ten, orientierten sie sich anderweitig.

Um auf kiinftige Anfragen, die sich auch vorteilhaft auf die Infrastruktur der Stadt auswirken kénnen,
positiv reagieren zu kdnnen, soll das anstehende Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren als erster
Planungsschritt zur Bereitstellung gewerblicher Bauplitze ziigig durchgefiihrt werden.
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3.4 Kommunale Entwicklungsziele der Gemeinde Wutach

In den Mitgliedsgemeinden der Gemeinde Wutach vermischen sich innerértliche Wohnnutzungen mit
gewerblicher Nutzung. Diese zum Teil historisch gewachsene Durchmischung von Wohnen und Arbeiten
stollt bei manchen ortlichen Betrieben zum einen an betriebliche Entwicklungsgrenzen, zum anderen
entstehen vermehrt Konflikte mit benachbarten Wohnnutzungen. Die Anforderungen an Wohnnutzun-
gen sind heute starker auf ein stérungsarmes, ruhiges und gestalterisch hochwertiges Wohnumfeld aus-
gerichtet.

Dort wo diese Konflikte auftreten, ist die Gemeinde um eine Entflechtung von innerértlichen gewerbli-
chen Nutzungen und Wohnnutzungen bemiiht. Hierzu fehlt es bislang an einer gewerblichen Baufldche,
in der értliche Gewerbebetriebe umgesiedelt werden konnen. Diese Gewerbeflache soll im Rahmen der
geplanten gewerblichen Bauflache ,Vor Garten” im Rahmen des Flichennutzungsplans 2020 - 3. Ande-
rung bauplanungsrechtlich vorbereitet werden.

3.4.1 Nachfrage nach gewerblichen Bauflichen

In der Gemeinde Wutach haben 2 ortliche Betriebe im Rathaus einen Bedarf angemeldet.

3.5 Gewerbebauflachenbedarf bis 2020

Ubersicht iiber geplante Neuausweisungen von Gewerblichen Bauflichen
Gemeinde Bezeichnung Ginha
Stadt Bonndorf Bonndorf Standort 1 ,Breitenfeld / Miinchinger ca. 13,07
wegﬂ'

Ortsteile der keine

Stadt Bonndorf

Gemeinde Wutach Ewattingen G ,Vor Garten” 1,64
G ,siidlich der L 171 Teilfliche -0,93
(wird aufgehoben, Tauschfliche fiir
G ,Vor Garten)

gepl. Neuausweisungen Gewerblicher Bauflidchen in der VG Bonndorf - Wutach ca. 13,78

Die geplante gewerbliche Bauflache ,,Berg” mit einer Flache von ca. 3,3 ha wurde im Rahmen der Abwi-
gung nach der Friihzeitigen Beteiligung der Birger, Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
im FNP gestrichen.

Ubernahme geplanter Gewerblicher Bauflichen aus dem FNP 2020
Gemeinde Bezeichnung Ginha
Stadt Bonndorf keine 0,00
Gemeinde Wutach Ewattingen G ,slidlich der L 171“ Teilflache 0,44
ca. 0,44

21




4 Redaktionelle Anderungen im FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung

Der zeitliche Abstand zwischen der Planaufstellung des Fldchennutzungsplans 2020 und der anstehen-
den punktuellen Fortschreibung des Fldchennutzungsplans 2020 - 2./3. und 4. Anderung betragt ca. 13
Jahre. In der Zwischenzeit sind verschiedene flachenbezogene Entwicklungen und Nutzungsidnderungen
in den Mitgliedsgemeinden eingetreten. Diese wurden im Rahmen des Fldchennutzungsplans 2020 -
2./3. und 4. Anderung im zeichnerischen Teil des Flichennutzungsplans redaktionell nachgetragen und
sind in nachfolgender Aufstellung dokumentiert,

Stadt Bonndorf

Gewerbliche Baufldche ,Breitenfeld - nordliche Erweiterung”

FNP 2020: geplante Gewerbliche Baufldche
FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung: bestehende Gewerbliche Baufldche.

Die bisher geplante Gewerbliche Bauflache ,Breitenfeld - nérdliche Erweiterung” von 6,37 ha wurde auf-
grund des Bebauungsplans ,Breitenfeld, lll. Bauabschnitt”, rechtsverbindlich seit dem 28.02.2013 im
FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung als bestehende Gewerbliche Baufliche dargestellt.

Gewerbliche Baufldche ,Breitenfeld”

FNP 2020: bestehende Gewerbliche Bauflache

FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung: Anpassung der Gewerblichen Bauflidche an die 6rtlichen Gegebenhei-
ten.

Wegfall von ,Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” am seitherigen Ortsrand.

Sonderbaufldche ,Photovoltaik”

FNP 2020: Landwirtschaftliche Fliche (AuRenbereich)
FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung: bestehende Sonderbaufliche ,Photovoltaik”

Im Rahmen der 1. Teildnderung des Flachennutzungsplans 2020 wurde eine Sonderbaufldche ,Photoval-
taik” (3,65 ha) und Flachen fiir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (0,12 ha), rechtswirksam. Der Bebauungsplan , Glattsteina II“ mit dem Sondergebiet
Photovoltaik wurde am 28.07.2016 rechtsverbindlich. Die bestehende Sonderbaufldche wurde im Ge-
samtplan des FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung dargestellt.

Sonderbaufliche ,Recyclinghof Kern”

FNP 2020: Landwirtschaftliche Fliche (AuRenbereich)
FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung: bestehende Sonderbaufliche ,Recyclinghof Kern*

Bebauungsplandnderung, in Kraft getreten am 15.01.2015: Erweiterung der bestehenden Sonderbaufli-
che ,,Recyclinghof Kern” um ca. 0,51 ha nach Norden und Ergédnzung einer Fliche von ca. 700 m? fiir ein
Versickerungsbecken.

Wohnbaufliche ,Mittlishardt I - I. und Il. Abschnitt” und Wohnbaufldche ,Mittlishardt 111

FNP 2020: geplante Wohnbauflache ,Mittlishardt Il - 1. Abschnitt” und geplante Wohnbaufldche , Mitt-
lishardt Erweiterungsabschnitte”

FNP 2020 - 2. /3. und 4. Anderung: bestehende Wohnbauflichen ,Mittlishardt Il - |. Abschnitt” und
»Mittlishardt 11“ sowie geplante Wohnbauflache ,Mittlishardt Il - (verbleibende) Erweiterungsab-
schnitte”

Ubernahme der rechtsverbindlichen Bebauungspline in den FNP, gleichzeitig Anpassung der verbleiben-
den geplanten Wohnbauflache ,Mittlishardt Il - Erweiterungsabschnitte”.



Wohnbauflache ,Mittlishardt I - 2. Abschnitt”

FNP 2020: geplante Wohnbaufldche , Mittlishardt Il - Erweiterungsabschnitte” (17,17 ha) -

FNP 2020 - 2. /3. und 4. Anderung: bestehende Wohnbaufldche (1,64 ha), bestehende Gemischte Baufla-
che (0,75 ha), bestehende Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (0,54 ha), bestehende Griinfliche Zweckbestimmung Sport, Spiel, Freizeit
(0,29 ha), bestehende Verkehrsflachen (0,11 ha);

verbleibende geplante ,Mittlishardt Il - Erweiterungsabschnitte” (11,77 ha)

Ubernahme aus rechtsverbindlichem Bebauungsplan , Mittlishardt 11, 2. Abschnitt”.

Wohnbauflidche ,Unter dem neuen Friedhof, 1. Abschnitt”

FNP 2020: geplante Wohnbauflache , Lenzkircher StraRe | (3,58 ha)
FNP 2020 - 2. /3. und 4. Anderung: geplante Wohnbaufliche ,Lenzkircher Strafe | (3,33 ha) und beste-
hende Wohnbauflache mit privater Griinfliche (0,25 ha)

Ubernahme aus rechtsverbindlichem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Unter dem Friedhof, 1. Ab-
schnitt”.

Wohnbaufldche ,Waldfrieden”

FNP 2020: Sonderbaufldche ,Jugendherberge” (Reduzierung um 2,26 ha)
FNP 2020 - 2. /3. und 4. Anderung: bestehende Wohnbaufldche

Ubernahme aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Waldfrieden®.

Bonndorf - OT Dillendorf

Wohnbaufliache ,,Unter dem Friedhof”

FNP 2020: Landwirtschaftliche Flachen / AuRenbereich (0,90 ha)
FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung: bestehende Wohnbaufliche (0,86 ha), bestehende Griinfliche (0,04
ha).

Ubernahme der Darstellungen aus dem Bebauungsplan ,Unter dem Friedhof”.

Bonndorf - OT Wellendingen

geplante Wohnbauflache ,Schmiededcker - stliche Erweiterung

FNP 2020: geplante Wohnbauflache ,,Schmiedeacker - dstliche Erweiterung (2,4 ha)
FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung: Siidliche Teilfliche ,Schmiedeécker 111 als bestehende Wohnbaufla-
che (1,18 ha); Nordliche Teilfliche weiterhin als geplante Wohnbauflache (1,22 ha)

Ubernahme der Darstellungen aus dem Bebauungsplan ,,Schmiedeacker 111" .

bestehende Wohnbauflache , Schmiedeacker 11”

Aktualisierung der Darstellung am Bebauungsplan ,,Schmiededcker 1 und der Grundstiicksvermessung.

Sonderbaufliche ,Blattert Miihle”

FNP 2020: bestehende Gemischte Bauflache
FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung: bestehende Sonderbaufliche ,Blattert Miihle“ und ,,Flichen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”

Ubernahme der Darstellungen aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13a BauGB.
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Sonderbaufldche ,Biirgerhaus”

FNP 2020: bestehende Flache fiir den Gemeinbedarf (0,19 ha) und Landwirtschaftliche Fliche / AuRen-
bereich (0,47 ha)

FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung: bestehende Sonderbaufliche ,Biirgerhaus” (0,39 ha), bestehende
Wohnbaufléche (0,22 ha) und bestehende StraBenverkehrsflache (0,06 ha)

Ubernahme der Darstellungen aus dem Bebauungsplan ,Biirgerhaus” nach § 13a BauGB.

Wutach - OT Ewattingen

bestehendes Wohngebiet ,Frohnwiesen Ost”

FNP 2020: bestehende Griinflache

FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung: bestehende Wohnbaufliche ,Frohnwiesen Ost” (0,18 ha Wohnbaufli-
che einschlieflich Wohnstrale)

Ubernahme aus dem Bebauungsplan, der nach § 13b BauGB durchgefiihrt wurde.
Der Bebauungsplan wurde nachrichtlich als bestehende Wohnbaufldche in den FNP iibernommen.

Wautach - OT Miinchingen

geplantes Wohngebiet , Liebhaldenweg 1"

FNP 2020: geplante Wohnbauflache ,,Am Liebhaldenweg / Holzgass” (0,48 ha) und Landwirtschaftliche
Flache (AuBenbereich)

FNP 2020 - 2./3. und 4. Anderung: gepl. Wohnbaufliche , Liebhaldenweg” (0,89 ha Wohnbaufliche)

Das Bebauungsplanverfahren wird derzeit nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Dazu wurde der Aufstel-
lungsbeschluss gefasst und die Friihzeitige Beteiligung der Biirger, Beh6érden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan wird nachrichtlich als geplante Wohnbaufldche in den FNP {ibernommen.

VG Bonndorf-Wutach

OD-Grenzen
Soweit bekannt, wurden die OD-Grenzen im FNP aktualisiert.

Wasserschutzgebiete
Die Wasserschutzgebiete wurden aktualisiert.
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1 Einfihrung

1.1 Anlass zur Planung

Der derzeit rechtswirksame Fldchennutzungsplan 2020 wurde am 15.12.2005 genehmigt und ist seit
dem 25.02.2006 rechtswirksam.

Mit seinen Planinhalten wird der FNP 2020 den Entwicklungsanforderungen und -zielen der beiden
Mitgliedsgemeinden, inshesondere im Bereich der gewerblichen Entwicklung, nicht mehr gerecht.
Die punktuellen Defizite sollen im Rahmen des vorbereitenden Bauleitplanverfahrens Fldchennut-
zungsplan 2020 - 2./3. und 4. Anderung aufgearbeitet werden. Am 06.12.2018 fasste der Gemein-
same Ausschuss dazu den Anderungsbeschluss, bis zur Offenlage unter der Bezeichnung ,Flichennut-
zungsplan 2020 - 2./ 3./ 4. und 5. Anderung”.

Eine dynamische gewerbliche Entwicklung in Bonndorf hat in den letzten 15 Jahren den Bestand an
gewerblichen Bauflachen in Bonndorf nahezu vollstandig in Anspruch genommen. Die Stadt sieht
deshalb und wegen einer Reihe konkreter Nachfragen aus Industrie, Gewerbe und Handwerk eine
dringende Notwendigkeit zur friihzeitigen punktuellen Fortschreibung des FNP. Ziel ist die Erweite-
rung des Gewerbestandortes ,Breitenfeld”, im Nordosten des Stadtgebietes.

Weiterhin haben sich bisherige Planungsziele fiir eine Gewerblichen Bauflachen im Ortsteil Ewattin-
gen der Gemeinde Wutach als Gberholt herausgestellt. Hierzu soll es im Rahmen der geplanten punk-
tuellen Fortschreibung des FNP Korrekturen geben.

1.2 Gesetzliche Grundlagen der Umweltpriifung

Gemadl § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Darin werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Der Flichennutzungsplan stellt den vorberei-
tenden Bauleitplan dar.

1.3 Offentliches Interesse

An den nachfolgend beschriebenen und bewerteten Anderungsvorhaben im Flichennutzungsplan
besteht ein erhebliches Gffentliches Interesse von Seiten der Mitgliedsgemeinden, der Stadt Bonn-
dorf und der Gemeinde Wutach. Gleichzeitig besteht auch an den in der Umweltpriifung dargestell-
ten Schutzgiitern, die insbesondere in § 1 Abs. 6 Nrn. 5 und 7 BauGB aufgefiihrt sind, ein 6ffentliches
Interesse. Daher ist gemaR § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.




2 Umweltpriifung zu geplanten Baufldchen

2.1 Stadt Bonndorf - Gewerbliche Bauflache ,Breitenfeld / Miinchinger Weg”

2.1.1 Staddtebauliche Beurteilung

Stadt Bonndorf - geplante Gewerbliche Baufldche ,Breitenfeld / Miinchinger Weg”

Flaichenumfang

Standort-
qualitdt

Stiadtebauliche
Zuordnung

ErschlieBung

ooE

oo™

oo™

gut
mittel
gering

gut
mittel
gering

gut
mittel

gering

13,07 ha

Das Plangebiet bietet flexible Grundstiickszuschnitte, mit denen sowaohl
die Nachfrage nach einer gréferen Gewerbebaufliche befriedigt wer-
den kann, als auch kleineren Unternehmen bedarfsgerechte Grundstii-
cke angeboten werden kénnen. Ebene Flachen im Plangebiet bieten die
Moglichkeit auch groRere Gebdudeeinheiten auf einem Niveau zu er-
richten.

Ausgehend von der bestehenden Bebauung erméglicht das Erschlie-
Bungskonzept (siehe unten) eine sukzessive Weiterentwicklung des Ge-
werbestandortes. Eine stddtebauliche Zuordnung ist rdaumlich und
nutzungsbezogen gegeben.

Uber die L 171 ist der Gewerbestandort gut zu erreichen. GroRe Teile
des Fernverkehrs konnen Gber die Landesstrafle zur Autobahn A81 ab-
gewickelt werden. Das Stadtgebiet ist leicht zu erreichen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber zwei Anschlisse, mit ei-
ner neuen Zufahrt von der L 171 aus sowie einem Anschluss von der
K 6516 aus iiber die vorhandene KiiferstraRe, einer bestehenden Er-
schlieBungsstrale im Gewerbegebiet ,Breitenfeld”. In Verbindung mit
der Donaueschinger StralRe und der KreisstralRe ,Auer Ort’ entsteht fak-
tisch eine durchgidngig verlaufende RingerschlieBung fir den gewerbli-
chen Verkehr im gesamten Gewerbestandort. Ein unmittelbarer An-
schluss an das Uberdrtliche Verkehrswegnetz ist gegeben.



Die Einmindung in die L 171 erfordert eine Linksabbiegespur. Beide Kno-
tenpunkte (L 171 und K 6516) sollten jedoch vorzugsweise als Kreisver-
kehrspldtze (KVP) ausgebildet werden. KVP wiirden neben den Vorteilen
fiir den Verkehrsfluss, die Verkehrssicherheit auf den geraden Einfahrts-
abschnitten der klassifizierten StraRen durch eine Reduzierung der Ein-
fahrtgeschwindigkeit verbessern.

Fur eine langfristige dstliche Erweiterung kann und sollte im Rahmen der
konkreten Verkehrsplanung eine ErschlieBungsoption beriicksichtigt
werden.

Optional kann der Gewerbestandort auch eine Anbindung an den Kreu-
zungshbereich der L 171 / Glattstein erhalten, diese wird jedoch aktuell
eher nachrangig gesehen.

Eine Anbindung des vorhandenen landwirtschaftlichen Wegenetzes
kann durch einen neuen landwirtschaftlichen Weg am Nordrand des ge-
planten Gewerbestandortes sichergestellt werden. Méglich und sinnvoll
erscheint auBerdem eine Anbindung der Flurwege an die innere Er-
schlieBung im Gewerbegebiet.

Entwdésserung | gut Losungen zur Retention und Versickerung des anfallenden unbelasteten
O mittel Niederschlagswassers sind im Rahmen eines gesonderten Entwdasse-
| gering  rungskonzeptes zu klaren.

Ergebnis: » hervorragend geeignet » gut geeignet geeignet problematisch

2.1.2 Umweltpriifung

Umweltpriifung zur gepl. Gewerblichen Bauflidche ,Breitenfeld / Miinchinger
Weg“ — Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgiiter

Bestandsverhiltnisse:

Das ebene, nur leicht in ndrdlicher Richtung ansteigende Plangebiet wird
nahezu vollstdndig ackerbaulich bewirtschaftet. Ein asphaltierter Flur-
weg durchzieht die landwirtschaftlichen Nutzflichen von Westen nach
Osten, beiderseits begleitet von Griinbankettstreifen von < 1 m Breite.

Vollstdndig ausgerdumt prasentiert sich die Landschaft im Plangebiet,
erst nordlich des Plangebietes (lsaakshéhe) wird der Landschaftsraum
strukturreicher. Lediglich im Nordwesten des Plangebietes ist in jiinge-
rer Zeit eine ca. 7.300 m? groRe FFH-Méhwiese ausgewiesen worden. Im
Stiden und Westen schlieRt das Plangebiet an das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Breitenfeld” an. Optisch wird der bestehende Gewerbestandort
von Hochsilos und technischen Anlagen siidlich der L 171 Gberlagert.
Eine Eingriinung des bestehenden Gewerbestandortes ist nicht vorhan-
den.

Ostlich des Plangebietes liegt in einem Abstand von ca. 120 m eine Aus-
siedlerhofstelle aus den 60er-lahren. Landwirtschaft und Tierhaltung
werden dort nicht mehr betrieben.



Alternative

Planungsmadglichkeiten:

Auswirkungen auf die Schu
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Die Stadt Bonndorf macht einen groReren Entwicklungsbedarf im ge-
werblichen Sektor geltend und begriindet diesen. Baulandreserven im
bestehenden Gewerbegebiet ,Breitenfeld” sind nicht mehr vorhanden.
Auch die Gewerbegebiete ,Vorderer Rubreuten” und , Mittlishardt” sind
zu 100 % bebaut. In den Gewerbegebieten ,Glattsteina” und ,Glatt-
steina 11 befinden sich alle Flichen im Eigentum ansissiger Unterneh-
men.

Gewerbliche Standortalternativen wurden bereits mit der Aufstellung
des Fldchennutzungsplans 2020 in den Jahren 2003 / 2004 eingehend
geprift. An den Kriterien und Ergebnissen hat sich nichts gedndert.
Enorm weiterentwickelt hat sich jedoch der Ausbau des Gewerbestan-
dortes ,Breitenfeld” in den vergangenen ca. 15 Jahren. Aus stadtebauli-
cher, landschaftlicher und teilweise aus dkologischer Sicht ist ein weite-
rer Ausbau dieses Standortes unbedingt der Vorzug vor jeder anderen
potentiell méglichen Entwicklungsflache in der VG Bonndorf-Wutach
einzuraumen. '

Methodenstandards zur Bewertung des ,,neuen” Schutzgutes Fldche ste-
hen erst am Anfang. Im Vordergrund steht beim Schutzgut Fldche nicht
die 8kologische, landbauliche oder erholungsspezifische Eignung einer
Flache, sondern ein quantitativer Ansatz. Ziel ist eine projektspezifische
Minimierung der Flacheninanspruchnahme.

Mit einer Flache von 13,07 ha ist der Umfang der Flacheninanspruch-
nahme hoch. Es handelt sich um Neuinanspruchnahme von Flachen fir
gewerbliche Zwecke (z.B. keine Entwicklung von gewerblichen Brachfla-
chen).

Durch eine kiinftige gewerbliche Nutzung findet im Plangebiet eine Bo-
dendegradation statt, die bei Ausnutzung der zuldssigen Grundflache,
GRZ 0,8, infolge baubegleitender Eingriffen in den Boden sowie durch
ErschlieBungsmalnahmen zu einen nahezu vélligen Verlust fiihrt. Aus-
genommen kénnen kinftige Griinfldchen in Randbereichen des Plange-
bietes bleiben, die jedoch vor Eingriffen in den Boden geschitzt werden
missen. Eine Reversibilitdt der Flaichennutzung scheidet auch bei lang-
fristiger Betrachtung aus.

Grundsatzlich werden gewerbliche Baufldchen in Bonndorf relativ effek-
tiv in Anspruch genommen. Allerdings bauen die zumeist kleineren und
mittleren Betriebe eher in die Flache als in die Hohe. Selten gehen ge-
werbliche Baukorper tber eine ein- bis zweigeschossige Bebauung hin-
aus, obwohl beispielsweise im Bebauungsplan ,Breitenfeld IlI” Bauho-
hen bis max. 20,0 m zulassig sind. Die Ausnutzung der Baugrundsticke
ist unterschiedlich intensiv. Zum Teil, was aus betrieblicher Sicht sinnvoll
ist, verfiigt mancher Gewerbebetrieb auf seinem Grundstiick noch iber
einen Entwicklungsspielraum.

Das Verhéltnis der Verkehrsinfrastruktur zur gewerblichen Nutzflache
kann hinsichtlich des Zuschnitts der geplanten gewerblichen Bauflache
und einer moglichen RingerschlieBung in Verbindung mit den klassifi-
zierten StraRen L 171 und K 6516 als glinstig angesehen werden.

Eine Zerschneidungswirkung auf Funktionen anderer Flachen (z.B. Bio-
topvernetzung, Erholungsrdume) oder eine Degradation benachbarter
Flachen geht vom Plangebiet nicht aus. In abrundender Weise erweitert
das Plangebiet den bestehenden Gewerbestandort

Eine gewerbliche Entwicklung kann unmittelbar zu weiteren Flachenver-
lusten fihren, beispielsweise die Bereitstellung von Flachen fir den
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Wohnungsbau zur Versorgung der kiinftig im Gewerbegebiet Beschaftig-
ten mit ihrer Familien. Mittelbar wirkt sich Gewerbefldchenentwicklung
in Bonndorf im Rahmen von Kummulationseffekten auf den allgemeinen
Fldachenbedarf fiir Verkehrsinfrastruktur und sonstige Sozial- und Versor-
gungsinfrastruktur aus.

Das Landschaftsbild wird durch das Planvorhaben aus nérdlichen und
ostlichen Richtungen betrachtet beeintrachtigt. Das Gelande steigt nach
Norden hin an.

Es besteht eine erhebliche Vorbelastung des Landschaftshildes durch die
bestehende Gewerbeentwicklung beiderseits der L 171 am Stadteingang
von Bonndorf. Eine Eingriinung und innere Durchgriinung der bestehen-
den gewerblichen Bauflachen, auch zur qualitativen und &isthetischen
Aufwertung des Gewerbestandortes, fehlt bisher. Dies sollte im Bestand
nachgeholt und im Bereich der geplanten Gewerblichen Bauflache ,Brei-
tenfeld / Miinchinger Weg"” besondere Beachtung finden.

Mit einer umfangreichen Eingrinung am kinftigen nordlichen und stli-
chen Ortsrand, teilweise in Verbindung mit der herzustellenden land-
wirtschaftlichen Wegefiihrung, kann das Landschaftsbild im Sinne des
Naturschutzgesetzes neu gestaltet werden. Dies ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet ist weitgehend von geringer Schutzwiirdigkeit. Im Wes-
ten des Plangebietes befindet sich jedoch eine geschitzte FFH-Mah-
wiese. Die ca. 7.300 m? groRe Mahwiese wurde erst vor kurzer Zeit kar-
tiert und mit einem Erhaltungszustand der Kategorie C (niedrigste Stufe)
erfasst. Ein Eingriff in die FFH-Mahwiese erfordert einen gleichartigen
und gleichwertigen Ausgleich, der im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu leisten ist.

Innerhalb des Plangebietes ,Breitenfeld / Miinchinger Weg"” befinden
sich darlber hinaus keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschiitzten Biotope. Ein Heckenbiotop grenzt an der nord-
lichen Rand des Plangebietes an, weitere finden sich verstreut in der
noérdlich angrenzenden Flur.

Weiterhin ist kein Natura 2000- FFH-Gebiet und kein Natura 2000-SPA-
Gebiet (Vogelschutzgebiet) im Plangebiet oder in dessen niherem Um-
feld ausgewiesen. Auch FFH-Mahwiesen kommen nicht vor, ebenso ist
weder ein Naturschutzgebiet noch ein Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesen.

Die Flachen im Plangebiet werden, mit Ausnahme eines kleinen Griin-
landareals, intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Bei den Ackerkulturen
handelt sich um naturferne, kurzlebige Ersatzgesellschaften. Der zu er-
wartende Artenreichtum ist in den monoton strukturierten Okotopen
gering. Dennoch sind im Plangebiet die Voraussetzungen fir ein Vor-
kommen naturschutzfachlicher Zielarten des Offenlands gegeben. Dies
gilt inshbesondere fiir die Art Feldlerche (RL-BW Deutschland: 3), fiir die
das Plangebiet und dessen Umfeld als Bruthabitat geeignet ist. Weitere
Arten konnen die Ackerflur als Jagdgebiet nutzen, darunter Turmfalke
und Rotmilan.

Im Sinne der Biotopvernetzung handelt es sich um ein Biotopmangelge-
biet. Benachbarte Landschaftsteile sind dagegen starker vernetzt. Dieses
Netz sollte die das Plangebiet und entlang dessen Aufengrenzen kiinftig
hineingreifen.
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Oberflachengewasser sind vom Planvorhaben nicht unmittelbar betrof-
fen. -

Weder im Plangebiet, noch im groRfraumigen Umfeld ist ein Wasser-
schutzgebiet festgesetzt.

Die Voraussetzungen zur Neubildung von Grundwasser sind aufgrund
der ebenen bis flachen Hangneigung und einer ackerbaulichen Nutzung
gut, dariiber hinaus aber, aufgrund der vorkommenden Béden, eher ma-
Rig ausgepragt. Entsprechend sind auch der Abflussregulationsfunktion
des Standortes positive Kriterien wie die flache Hangneigung, eine
durchschnittliche Funktionserfillung aufgrund der vorkommenden B&-
den und eine geringe Funktionserfiillung aufgrund der Nutzung (Acker-
bau mit vegetationsfreien Zeitraumen) beizumessen.

Da es sich um eine Gewerbliche Baufliche mit einem sehr hohen Uber-

bauungs- und Versiegelungsgrad handelt, entstehen erhebliche Beein-
trachtigungen fiir den Bodenwasserhaushalt.

Im Bebauungsplan sind Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers
vorzusehen, gleichzeitig ist nicht belastetes Niederschlagswasser inner-
halb des Baugebietes oder in benachbarten Retentions- und Versicke-
rungsbecken zu versickern.

Den geologischen Untergrund bildet Nodosus- und Trochitenkalk, die
unterste Schicht des Oberen Muschelkalks.

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich zu 68 % um die Kartierein-
heit ,Braune Rendzina, Braunerde-Rendzina und Rendzina aus gering-
mdchtiger Flieflerde iiber Kalkstein des Oberen Muschelkalks (h7)". Die
Bodenfunktionen sind wie folgt bewertet:

e Standort fiir naturnahe Vegetation: mittel bis hoch (2,5)

e Natirliche Bodenfruchtbarkeit: gering bis mittel (1,5)

e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis mittel (1,5)
e Filter und Puffer fiir Schadstoffe: mittel (2,0)

e Gesamtbewertung: 1,67

Im siidlichen Teil des Plangebietes sind tiber eine Fldche von 32 % Boden
der Kartiereinheit , Tiefes Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen
(h24)“ verbreitet. Die Bodenfunktionen sind wie folgt bewertet:

o Standort fiir naturnahe Vegetation: Bewertungsklasse wird nicht er-
reicht

e Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch (3,0)

o Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: hoch (3,0)

e Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch (3,5)
e Gesamtbewertung: 3,17

Die natirliche Badenfruchtbarkeit, ein MaRstab fiir die landbauliche Eig-
nung im Plangebiet, liegt fiir weite Teile des Plangebietes im mittleren
Bereich. Auf 30 % der Flache ist jedoch eine hohe Bodenfruchtbarkeit
attestiert. Zur Beurteilung der landbaulichen Eignung sind neben den
Ackerzahlen auch die agrarstrukturellen Gegebenheiten zu beachten. Es
handelt sich um gut zu bewirtschaftende, zum Teil groRfldchige Schlége.

Ein Gewerbegebiet fihrt aufgrund der gewilinschten baulichen Dichte zu
einem quantitativ sehr hohen Eingriff in das Schutzgut Boden. Daher
sind die projektbedingten Auswirkungen, unabhangig von der Leistungs-
fahigkeit der Boden, hoch einzustufen,
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Von Planvorhaben sind Kaltluftentstehungsflachen mit géringen sied-
lungsklimatisch relevanten Abflissen betroffen. Eine Luftleitbahn ist
nicht ausgebildet.

Den Ackerstandorten kommt keine nennenswerte Immissionsschutz-
funktion zu und ihre Kulturen tragen kaum zur Luftregeneration und
Schadstofffilterung bei.

In Gewerbegehieten ist von einem hohen Versiegelungsgrad auszuge-
hen. Uberbaute und versiegelte vegetationsfreie Flachen atmen keine
Feuchtigkeit und heizen sich im Sommer stark auf. Kleinklimatisch sind
die Auswirkungen sehr relevant. Den Belastungseffekten sollte daher im
Rahmen der Bebauungsplanung und den Baugesuchen gezielt entgegen
gewirkt werden sowie in der Umsetzung darauf geachtet werden, dass
der inneren Durchgriinung der Gewerbefldchen hinreichend Raum ein-
geraumt wird. Bioklimatisch wirkt sich dies positiv aus, steigert zugleich
das Ambiente des Gewerbestandortes. Grofrdumig lberwiegen im
Schwarzwald ausgleichende bioklimatisch wirksame Flachen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des groRraumigen Naturparks
nSudschwarzwald”, Schutzgebietsnr. 6. Zweck des Naturparks
Stidschwarzwald ist es, ... dieses Gebiet als vorbildliche Erholungsland-

o

schaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern ..."

Das strukturarme Plangebiet mit den benachbarten Gewerbeansiedlun-
gen, mit wenig Reliefenergie und monotonen Ackerfluren die wenig Na-
turndhe ausstrahlen, bietet eher geringe Voraussetzungen fiir eine land-
schaftliche Erholungseignung. Entsprechend sind keine der Erholungs-
vorsorge zugeordnete Schutzausweisungen erfolgt. Deutlich mehr Erho-
lungsqualitat bietet das weitere Umfeld Richtung Wutachtal.

Dennoch wird nach Auskunft der Stadtverwaltung das Umfeld des be-
stehenden Gewerbegebietes gerne von Erholungssuchenden und Sport-
treibenden aufgesucht. Es verlauft hier eine beliebte Wanderroute. Fiir
Spazierganger und Wanderer kommt deshalb auch dem kinftigen Plan-
gebiet ,Breitenfeld / Miinchinger Weg” eine Briickenfunktion zwischen
den erholungsrelevanten Gebieten siidlich der L 171 und dem Wutachtal
2u.

Die geplante groRflachige gewerbliche Entwicklung nimmt deutlichen
Einfluss auf die aktuelle Nutzung des Gebietes fiir oben genannte Erho-
lungszwecke. Bei der weiteren Planung ist auf die Briickenfunktion und
Frequentierung durch Erholungsuchende insoweit Riicksicht zu nehmen.
Neue FuB- und Radwege, begleitet von attraktiven Griinstrukturen, sal-
len geschaffen werden. Sie konnen die althergebrachten Verbindungen
addquat ersetzen und sogar optimieren. Eine besondere Bedeutung
kommt dabei der Schaffung einer neuen Wegeverbindung am begriinten
Nordrand des geplanten Gewerbestandortes zu.

Wohnnutzungen sind, mit Ausnahme von den zul3ssigen Wohnnutzun-
gen innerhalb des geplanten und des bestehenden Gewerbestandortes
sowie eines Aussiedlerstelle ca. 100 m &stlich des Plangebietes, nicht be-
troffen.

|13



Ergebnis:

unproblematisch % bedingt geeignet kritisch wird nicht empfohlen

Grundsitzlich ist der Standort unter Beriicksichtigung der Belange des Orts- und Land-
schaftsbildes, des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir eine
gewerbliche Nutzung geeignet. Erhebliche Vorbelastungen bestehen bereits fiir verschie-
dene Schutzgiiter. Die Schwere der Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefihrten
Schutzgiiter ist nach aktuellem Kenntnisstand weniger im qualitativen Potential der
Schutzgiiter im Plangebiet begriindet, sondern in der von einer gewerblichen Entwicklung
2wangslaufig ausgehenden quantitativen Veranderungen. Ausnahmen stellen die hoch-
wertigen Boden im siidlichen Plangebiet und die geschiitzte FFH-Mahwiese dar. Hier wiegt
der Eingriff schwer.

Die Schutzgiiter stellen einen ebenso wichtigen offentlichen Belang dar wie das offentli-
che Interesse an den wirtschaftlichen Anforderungen, an Arbeitsplatzen, sowie an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse. Diese Belange kénnen nicht in Einklang gebracht
werden, jedoch kénnen die Auswirkungen des geplanten gewerblichen Bauflache ,,Brei-
tenfeld / Minchinger Weg” in den weiteren Planungsstufen im Rahmen von Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen sowie von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in den wei-
teren Planungsstufen minimiert und naturschutzrechtlich ausgeglichen werden.
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2.2 entfallen - Bonndorf - Gewerbliche Bauflache ,Berg”
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Die geplante gewerbliche Baufldche ,,Berg” mit einer Fldche von ca. 3,3 ha wurde im Rahmen der Ab-
wagung nach der Friihzeitigen Beteiligung der Biirger, Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange im FNP gestrichen.
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2.3 Gemeinde Wutach - OT Ewattingen - Gewerbliche Baufléche ,Vor Girten”

i. V. m. der Reduzierung der im FNP 2020 enthaltenen geplanten Gewerblichen Bauﬂﬁcﬁe

»sudl. der L171“

\
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2.3.1 Stddtebauliche Beurteilung

Gemeinde Wutach - OT Ewattingen - geplante Gewerbliche Baufliche ,Vor Garten”

Flichenumfang

Stadtebauliche M gut

Zuordnung O  mittel
O gering

Standort- M gut

qualitit (] mittel
O  gering

1,64 ha G ,Vor Garten”
- 0,93 ha Teilfliche von G ,Siidlich der L 171" wird aufhoben

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Ewattingen,
nordlich der L 171. Es schlieBt mit geringem Abstand von 40 m zur ge-
mischten Bauflache um die BachstraRe an. Den Zwischenraum fiillen an
der L 171 einige Fahrsilos, an die sich, bereits innerhalb der Gemischten
Bauflache liegend, eine landwirtschaftliche Hofstelle anschlieRt.

Die geplante gewerbliche Entwicklungsflache bildet mit dem (brigen
Dorfgebiet einen Ortszusammenhang.

Ebene Fldchen bieten ideale Standortbedingungen fiir eine gewerbliche
Entwicklung im Plangebiet. Das Gebiet ist so zugeschnitten, dass eine Er-
schlieBung mit beidseitiger Entwicklung kleinerer, flexibel zugeschnitte-
ner Gewerbegrundstiicke fiir den ortlichen Bedarf moglich ist.
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ErschlieBung ] gut Von der L 171 aus kann das Plangebiet durch eine StichstralRe mit Wen-
| mittel deschleife erschlossen werden. Neben der inneren ErschlieRung ist aus
a gering  Sicht der Fldchennutzungsplanung keine weitere duRere ErschlieRung
notwendig. Ob und ggf. ab welcher Frequentierung eine Linksabbiege-
spur erforderlich sein kann, ist mit der zustindigen StraRenbaubehérde
zu kldren.
Entwdsserung gut Losungen zur Retention und Versickerung des anfallenden unbelasteten
O mittel Niederschlagswassers sind im Rahmen eines gesonderten Entwésse-
O gering  rungskonzeptes zu kliren.
Eine Retention und Versickerung des nicht belasteten Niederschlagswas-
sers konnte dabei innerhalb oder auBerhalb des Plangebietes vargese-
hen werden. Der ca. 300 m entfernte Gdnsbach kann als Vorfluter fir
den Uberlauf genutzt werden.
Ergebnis: » hervorragend geeignet gut geeignet geeignet problematisch

2.3.2 Umweltbericht

Umweltpriifung zur gepl. Gewerblichen Baufliche ,Vor Girten”
— Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgiiter

Bestandsverhiltnisse:

Alternative
Planungsmadglichkeiten:

Auswirkungen auf die Schutzgiiter:

Fliche O hoch
| mittel
] gering

Die ackerbauliche Nutzung umfasst ca. 83,5 % des Plangebietes, 15 %
werden als Wirtschaftsgriinland genutzt. Entlang der LandesstraRe be-
ginnt im Plangebiet eine nach Westen fiihrende Griinfliche mit 5 Béu-
men, davon befinden sich 250 m? innerhalb des Plangebietes.

Bei der vorgesehenen Tauschfliche, einer Teilfliche der im FNP rechts-
wirksam dargestellten gewerblichen Baufliache ,Siidlich der L 171, han-
delt es sich um Griinland.

Gerade der neu gewahlte Standort nérdlich der L 171 stellt eine alterna-
tive Planung zum bisherigen Standort stidlich der L 171 dar.

Eine flachenmaRig relevante gewerbliche Nutzung findet sich in Ewattin-
gen nur noch an der Blumeggerstralle. Hier scheidet eine gewerbliche
Weiterentwicklung jedoch aus okologischen Griinden, z.T. auch aus to-
pografischen Griinden aus.

Methodenstandards zur Bewertung des ,neuen” Schutzgutes Fléiche ste-
hen erst am Anfang. Im Vordergrund steht beim Schutzgut Fldche nicht
die dkologische, landbauliche oder erholungsspezifische Eignung einer
Flache, sondern ein quantitativer Ansatz. Ziel ist eine projektspezifische
Minimierung der Flacheninanspruchnahme.

Das Planvorhaben ,Vor Garten” fihrt, nach die Aufhebung eine Teilfla-
che der rechtswirksamen Gewerblichen Bauflache ,Sidl. der L 171” im
Rahmen der anstehenden Anderung des Flachennutzungsplans, zu einer
zusétzlichen Flacheninanspruchnahme von 0,715 ha. Der Umfang ist
sehr moderat.

| 17
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Es handelt sich um Neuinanspruchnahme von Flachen fir gewerbliche
Zwecke (z.B. keine Entwicklung von gewerblichen Brachflichen).

Durch eine kiinftige gewerbliche Nutzung findet im Plangebiet eine Bo-
dendegradation statt, die bei Ausnutzung der zuldssigen Nutzung (GRZ
0,8), dem Bau der ErschlieBungsstrale und bauzeitlichen Eingriffen zu
einem nahezu vollstdndigen Verlust des Bodens und der Flache fihrt.
Ausgenommen bleiben kiinftige Griinflichen in Randbereichen des Plan-
gebietes, die auch bei der Entwicklung des Gewerbestandortes vor Ein-
griffen in den Boden geschiitzt werden sollen. Eine Reversibilitit der Fli-
chennutzung scheidet auch bei langfristiger Betrachtung wohl aus.

Die Effektivitdt der Inanspruchnahme gewerblicher Baufldchen hangt
von verschiedenen Faktoren ab, u. a. dem Baugesuch, Reserveflachen
auf dem Baugrundstiick, die fir eine mogliche spatere Betriebsentwick-
lung vorgehalten werden, dem Zuschnitt der Gewerbegrundstiicke und
den Festsetzungen im Bebauungsplan. Kleinere Unternehmen bauen all-
gemein eherin die Flache als in die Héhe. Selten gehen gewerbliche Bau-
kérper iber eine ein- bis zweigeschossige Bebauung hinaus. Die Ausnut-
zung der bebauten Grundstiicke fallt daher recht unterschiedlich aus.

Das Verhaltnis der Verkehrsinfrastruktur zur gewerblichen Nutzflache
kann hinsichtlich des Zuschnitts der geplanten Bauflache und der beste-
henden duBeren Zufahrt Uber die L 171 aus als glinstig angesehen wer-
den.

Eine Zerschneidungswirkung auf Funktionen anderer Flichen (z.B. Bio-
topvernetzung, Erholungsrdaume) oder eine Degradation benachbarter
Flachen ist vom Plangebiet nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der geringen Grofe der geplanten gewerblichen Baufliache
bzw. der nach Flachentausch zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen, ist von einem sehr geringen mittelbaren Folgeflachenverbrauch,
beispielsweise fur Infrastruktureinrichtungen, auszugehen.

Das Landschaftsbild wird nordlich der L 171 durch eine ca. 10 ha umfas-
sende landwirtschaftliche Flur geprégt, die sich um weitere ca. 25 ha im
Nordosten fortsetzt. Auch siidlich der LandesstraRe breitet sich eine
landwirtschaftlich gepragte Flur aus. Wald an den Héngen des Gans-
bachtals begrenzt die Blickbeziehung im Westen, die Ortslage bildet den
ostlichen Abschluss.

Innerhalb der landwirtschaftlichen Flur tritt das geplante Gewerbege-
biet von Westen her in einer mittleren Distanz prédgnant in Erscheinung.
Auch aus erhohten Lagen siidlich der LandesstraRe, so von der Verbin-
dungsstralRe Richtung Lembach, besteht eine hohe Einsehbarkeit. Auf
den erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild ist durch eine gute Ein-
grinung im Westen und Norden des Plangebietes und eine innere
Durchgriinung Wert zu legen. Zur Aufwertung und Gestaltung der Orts-
einfahrt nach Ewattingen sollten Pflanzungen entlang der Landesstrafe
vorgesehen werden. Damit |asst sich der Eingriff in das Landschaftsbild
ausgleichen, das Landschaftsbild im Sinne des Gesetzes neu gestalten.

Das Plangebiet ist von geringer Schutzwirdigkeit. Innerhalb des Plange-
bietes ,Vor Garten” befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschiitz-
ten Biotope. Die ndchst gelegenen Waldflachen befinden sich in mindes-
tens 130 m Entfernung.

Weiterhin ist kein Natura 2000- FFH-Gebiet und kein Natura 2000-SPA-
Gebiet {Vogelschutzgebiet) im Plangebiet ausgewiesen. An den bewal-
deten Hangflichen des Gansbachtals beginnt in einer Entfernung von
130 m zum Plangebiet das Natura-2000 SPA-Gebiet , Wutach und Baar-
alb”, Schutzgebietsnr. 8116441. FFH-Mahwiesen sind im Plangebiet
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nicht kartiert, auch ist kein Naturschutzgebiet vom Planvorhaben betrof-
fen. i

Das Landschaftsschutzgebiet ,Hochschwarzwald” verlauft ca. 135 bis ca.
240 m westlich des Plangebietes. Siehe hierzu Schutzgut Mensch.

Die Gesamtflache wird zu iber 80 % intensiv ackerbaulich bewirtschaf-
tet, die Ubrige Flache als Wirtschaftsgriinland genutzt. Bei den Ackerkul-
turen handelt sich um naturferne, kurzlebige Ersatzgesellschaften. Der
zu erwartende Artenreichtum ist in den monoton strukturierten Gkoto-
pen gering. Dennoch sind im Plangebiet die Voraussetzungen flir ein
Vorkommen naturschutzfachlicher Zielarten des Offenlands gegeben.
Dies gilt insbesandere fiir die Art Feldlerche (RL-BW Deutschland: 3), fiir
die das Plangebiet und dessen Umfeld als Bruthabitat grundsétzlich ge-
eignet ist. Kulissenwirkungen der bestehenden Bebauung sind zu prifen.
Weitere Arten kénnen die Ackerflur im und um das Plangebiet als Jagd-
gebiet nutzen, darunter Turmfalke und Rotmilan.

Im Sinne der Biotopvernetzung handelt es sich um ein Biotopmangelge-
biet, das bis zur bewaldeten Petershalde im Norden und den Hangwald-
bestdnden am Géansbach im Westen reicht. Trittsteinbiotope des Offen-
landes wiirden eine Aufwertung im Sinne der Biotopvernetzung bewir-
ken.

Oberflachengewésser sind vom Planvorhaben nicht unmittelbar betrof-
fen. Ca. 300 m weiter westlich verlduft der Gansbach, derin Abstimmung
mit dem Wasserwirtschaftsamt und der Naturschutzbehorde, nach vor-
hergehender Retention und Versickerung, ggf. als Vorfluter fir nicht be-
lastetes Niederschlagswasser genutzt werden kann.

Weder im Plangebiet, noch im grofirdumigen Umfeld ist ein Wasser-
schutzgebiet festgesetzt.

Die Voraussetzungen zur Neubildung von Grundwasser sind aufgrund
der ebenen, nur sehr schwach geneigten Flache und unter ackerbauli-
cher Nutzung als sehr gut zu bewerten.

Die Béden aus Pelosol und Braunerde-Pelosol sowie aus einem maRig
tiefem bis tiefen Kolluvium leisten einen sehr guten Schutz des Grund-
wassers vor dem Eintrag wassergefdhrdender Stoffe.

Aufgrund des Ackerbaus mit vegetationsarmen Zeitrdumen und zumeist
keiner geschlossenen Pflanzendecke ist die Funktion des Standortes zur
Regulation von Niederschlagsabfliissen jedoch nicht giinstig. Die Ab-
flussregulationsfunktion profitiert aber von der nicht verhandenen bis
geringe Hangneigung, da die Ebenheit der Fldche einem raschen ober-
flachigen Abfluss entgegen wirkt. Die Bdden unterstiitzten die Abfluss-
regulation in unterschiedlicher Weise, auf 2/3 der Fldchen nur gering, im
Bereich des Kolluvium im Siiden jedoch mit einem mittleren bis hohen
Wirkungsgrad.

Da es sich um eine Gewerbliche Bauflache mit einem hohen Uberbau-
ungs- und Versiegelungsgrad handelt, entstehen erhebliche Beeintrach-
tigungen fir den Bodenwasserhaushalt.

Im Bebauungsplan sind Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers
vorzusehen, gleichzeitig ist nicht belastetes Niederschlagswasser inner-
halb des Baugebietes oder in benachbarten Retentions- und Versicke-
rungsbecken zu versickern.
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Den geologischen Untergrund bilden Jurensisschichen des Oberen Lias.

Bei den Béden im Plangebiet handelt es sich zu 67,7 % um die Kartierein-
heit , Pelosol und Braunerde-Pelosol aus tonreicher Unterjura-FlieRerde
(h61)”. Die Bodenfunktionen sind wie folgt bewertet:

e Standort fir naturnahe Vegetation: Bewertungsklasse wird nicht er-
reicht

» Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2,0)

® Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: gering (1,0)
e Filter und Puffer fiir Schadstoffe: sehr hoch (4,0)
» Gesamtbewertung: 2,33

Im siidlichen und nordlichen Teil des Plangebietes nehmen Bbdden der
die Kartiereinheit , MaRig tiefes und tiefes Kolluvium aus holozdnen Ab-
schwemmmassen (h82)” einen Anteil am Plangebiet von 32,3 % ein. Die
Bodenfunktionen sind wie folgt bewertet:

e Standort fiir naturnahe Vegetation: Bewertungsklasse wird nicht er-
reicht

e Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch (2,5)

e Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf; mittel bis hoch (2,5)

e Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch (3,5)
Gesamtbewertung: 2,83

Die Tauschflache ,stidlich der L 171" mit einer Fliche von 0,925 ha ge-
hort ebenfalls zur Kartiereinheit h82 (s.o0.).

Das Plangebiet ,Vor Garten” weist eine mittlere, im Siiden auch hohe
naturliche Bodenfruchtbarkeit auf, ein MaRstab fiir die landbauliche Eig-
nung im Plangebiet. In der Flurbilanz ist das Plangebiet iiberwiegend als
Vorrangflur Stufe Il bewertet. Zur Beurteilung der landbaulichen Eignung
sind neben den Ackerzahlen auch die agrarstrukturellen Gegebenheiten
zu beachten. Das Plangebiet nimmt eine Teilflache einer ca. 6,5 ha gro-
Ren gut zu bewirtschaftende, Bewirtschaftungseinheit in Anspruch.

Ein Gewerbegebiet fiihrt aufgrund der gewiinschten baulichen Dichte zu
einem quantitativ sehr hohen Eingriff in das Schutzgut Boden. Daher
sind die projektbedingten Auswirkungen, unabhéngig von der Leistungs-
fahigkeit der Boden, im Allgemeinen stets hoch einzustufen.

Die Fléchen im Plangebiet fungieren als Kaltluftentstehungsflichen, die
auf die Ortslage Ewattingen eine kaum siedlungsrelevante Funktion aus-
{ibt. Eine Luftleitbahn ist nicht ausgebildet.

Die Ackerstandorte haben keine nennenswerte Immissionsschutzfunk-
tion und sie dienen auch kaum der Luftregeneration und Schadstofffilte-
rung.

In Gewerbegebieten ist von einem hohen Versiegelungsgrad auszuge-
hen. Nach einer Uberbauung und Versiegelung atmen diese Flichen
keine Feuchtigkeit und heizen sich im Sommer stark auf. Kleinklimatisch
sind die Auswirkungen relevant. Daher und wegen der gesamtklimati-
schen Zusammenhdnge, sollte im Bebauungsplan und in der Umsetzung
darauf hingewirkt werden, dass der inneren Durchgriinung des Gewer-
bestandortes hinreichend Raum eingerdumt wird. GroRraumig Gberwie-
gen im Schwarzwald ausgleichende bioklimatisch wirksame Fliachen.
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Ergebnis:

(| hoch Das Plangebiet befindet sich innerhalb des groRraumigen Naturparks

M mittel »Studschwarzwald”, Schutzgebietsnr. 6. Zweck des - Naturparks

4] gering  SUdschwarzwald ist es, ... dieses Gebiet als vorbildliche Erholungsland-
schaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern ..."

Im Westen verlduft in einem Abstand von ca. 135 bis ca. 240 m zum Plan-
gebiet ,Vor Garten” verlauft der Grenzverlauf des 8542 ha groRe Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) , Hochschwarzwald”, Gebietsnr. 3.37.010.
Die urspriingliche Verordnung stammt aus dem Jahre 1968 und wurde
zuletzt am 30.10.2000 geandert. Darin ist festgelegt: , Die Hochschwarz-
waldlandschaft mit ihrer hervorragenden Erholungseignung soll vor Be-
eintrdchtigungen bewahrt werden.”

Eine konkrete Eignung oder Nutzung des Plangebietes flr Erholungszwe-
cke liegt nicht vor. Auch ist keine Erholungsinfrastruktur vorhanden. Die
Zielsetzungen des Naturpark- und der LSG-Verordnung sollten dennoch
zum Erhalt und zur Weiterentwicklung der Erholungslandschaft um E-
wattingen beachtet und im Rahmen des Bebauungsplans fiir das Plange-
biet ,Vor Garten” durch entsprechende Festsetzungen und Planungen
unterstitzt werden.

Wohnnutzungen an der BachstraRe und entlang der HauptstraRRe liegen
mindestens 135 m von der geplanten Gewerblichen Bauflache entfernt.
Die Flachen sind als Gemischte Baufliche im FNP ausgewiesen und bil-
den einen Puffer zu den Wohnbauflachen nordéstlich der BachstraRe.

unproblematisch ~ » bedingt geeignet kritisch wird nicht empfohlen

Von der geplanten gewerblichen Baufliache ,Vor Garten” sind erhebliche Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten. Besonders relevant sind diese beim Schutzgut Boden und
beim Schutzgut Bodenwasserhaushalt. Begriindet sind die hohen Auswirkungen einerseits
in der landbaulichen Qualitat des Standortes und der hohen Schutz- und Ausgleichsfunk-
tion der anstehenden Béden, andererseits in der hohen Beeintrachtigungsintensitit, die
von Gewerbegebieten in der Regel ausgehen. Die Minimierung von Eingriffen in das
Schutzgut Boden durch einen schonenden und sinnvollen Umgang mit dem Oberboden ist
in den weiteren Verfahrensstufen (Bebauungsplan / Baugesucht / ErschlieRung und bau-
liche Umsetzung) zu beachten. Da zumeist nur bedingt konkrete BodenmaRnahmen zum
Ausgleich ergriffen werden konnen, ist ein schutzgutiibergreifender Ausgleich anzustre-
ben, von dem auch positive Wirkungen auf Bodenfunktionen ausgehen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist erheblich und daher durch geeignete Griingestal-
tungsmafnahmen an den kiinftigen Ortsrandern und auch innerhalb des Gewerbestan-
dortes auszugleichen. Die Bedeutung der Wiederherstellung eines guten Orts- und Land-
schaftsbildes ist auch in den Zielen und Anforderungen des Landschaftsschutzgebietes
und des Naturparks begriindet.

Nach Aussage des Landratsamtes Waldshut soll das Landschaftsschutzgebiet kurzfristig
angepasst werden, dabei soll auch die geplante gewerbliche Baufliche ,Vor Garten” be-
ricksichtigt werden.



3 Bertcksichtigung der Umweltschutzziele im Rahmen der Abwigung

3.1 Abwadgung nach Friihzeitiger Anhérung

In seiner Sitzung am 17.09.2019 hat der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Bonndorf-Wut-
ach die Anregungen und Hinweise aus der frithzeitigen Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB und die
eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1

BauGB beraten und abgewogen.

Umweltrelevante Aspekte aus dem Abwigungsprozess zur frilhzeitigen Anhérung sind nachfolgend aufgelistet.

Stellungnahmen der Biirger

Anregungen und Hinweise

Abwiédgung des Gemeinsamen Ausschusses

Birger

Von Seiten der Biirger sind keine umweltrelevanten
AuBerungen zum Planverfahren eingegangen.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des Gemeinsamen Ausschusses

Landratsamt Waldshut - Amt fiir Umweltschutz
Stellungnahme Naturschutz

e Bedarf fiir 12 ha geplanter Gewerblicher Bauflichen
ist noch weiter zu begriinden, ggf. Fldichenausweisung
reduzieren

Im weiteren FNP-Verfahren wird die bislang aus-
gewiesene geplante gewerbliche Bauflache ,Berg”
mit 3,29 ha Fldche gestrichen. Somit umfasst die
im FNP dargestellte geplante gewerbliche Baufla-
che noch 13,07 ha und beschrankt sich aus-
schlieBlich auf die geplante Gewerbliche Baufla-
che ,Breitenfeld / Miinchinger Weg".

o Geplante gewerbliche Baufldche , Vor Girten” stellt
aus naturschutzfachlicher Sicht moderate Flichenin-
anspruchnahme dar

» Fliche liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet

e Trittsteinbiotope zur Aufwertung im Biotopmangelge-
biet werden empfohlen;

¢ Im Bebauungsplanverfahren werden eine landschafts-
gerechte Eingriinung im Westen und Norden, eine in-
nere Durchgriinung des Baugebietes und Pflanzungen
entlang der Ortseinfahrt im Zuge der Landesstraie
empfohlen.

Der Umweltbericht wird bzgl. des LSG ,Hoch-
schwarzwald” gedndert.

Die weiteren Anregungen betreffen die verbindli-

che Bauleitplanung. Der Mitgliedsgemeinde Wut-
ach wird um Beachtung gebeten.

¢ Planung wird aus Sicht des Naturschutzes grundsatz-
lich mitgetragen
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e Erkenntnisse iiber Eingriffe in das Landschaftshild, die
Betroffenheit der Avifauna (Vogel) sind in den Um-
weltberichten der jeweiligen Bebauungspline zu be-
riicksichtigen

Die Anregungen werden im Bebauungsplanver-
fahren aufgegriffen. :

Landratsamt Waldshut - Amt fiir Umweltschutz
Stellungnahme Wasserschutz

e Keine Bedenken zu Grundwasserschutz und Oberirdi-
sche Gewdsser sowie zu Abwasser und Wasserrecht

e Vorgaben zur Entwésserung beriicksichtigen, - Versi-
ckerung von Niederschlagswasser, Griinddcher

¢ MaRnahmen zur Regenwasserbehandlung und zum
Havarieschutz erforderlich

Die Anregungen werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung soweit maglich beriicksich-
tigt. Das WWA wird eingebunden.

Landratsamt Waldshut - Amt fiir Umweltschutz
Stellungnahme Gesundheitsschutz

Bebauungsplanverfahren Erweiterung Gewerbegebiet

Breitenfeld/Miinchinger Weg 13.07 ha (Bonndorf) und

gepl. Gewerbliche Baufldche ,Vor Garten”in Wutach

e Durch sehr hohen Uberbauungs- und Versiegelungs-

grad entstehen erhebliche Beeintrdchtigungen fiir den
Bodenwasserhaushalt, deshalb sind im Bebauungs-
plan Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers vor-
zusehen.

¢ Nicht belastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des

Baugebietes oder im benachbarten Riickhalte- und
Versickerungsbecken zu versickern.

Die Anregungen werden im Rahmen der Bauleit-
planung soweit moglich berlcksichtigt.

Landratsamt Waldshut - Amt fiir Umweltschutz
Stellungnahme Landwirtschaftsamt

* Geplante Gewerbliche Baufldche ,Vor G3rten” in
Ewattingen: keine Bedenken

Kenntnisnahme, zur Begrindung der Standort-
wahl vgl. Abwégungsliste.

Anregungen und Hinweise

Abwédgung des Gemeinsamen Ausschusses

RP Freiburg — Héhere Raumordnungsbehérde

» Flichenbedarf von 16,37 ha Gewerblicher Baufliche
ist nicht angemessen und nicht begriindet;
gepl. Gewerbliche Baufliche ist durch Reduzierung im
Bereich der geplanten Gewerblichen Baufliche ,Brei-
tenfeld / Miinchinger Weg" von 13,07 auf 9,0 ha zu re-
duzieren (verbleibende Gesamtfliche ca. 12,3 ha).

Im weiteren FNP-Verfahren wird die bislang aus-
gewiesene geplante gewerbliche Bauflache ,Berg”
mit 3,29 ha Flache gestrichen. Somit umfasst die
im FNP dargestellte geplante gewerbliche Baufla-
che noch 13,07 ha und beschrinkt sich aus-
schlieBlich auf die geplante Gewerbliche Baufla-
che ,Breitenfeld / Minchinger Weg”.




Anregungen und Hinweise

Abwigung des Gemeinsamen Ausschusses

Regionalverband Hochrhein-Bodensee

o Der im Scopingtermin von 2018 dargelegte Bedarf von
12,4 ha Gewerbefldchen wurde vom Regionalverband
akzeptiert.

Kenntnisnahme.

o Fiir die geplanten 17,1 ha gewerblicher Baufldche ist
der Mehrbedarf nicht begriindet.

Im weiteren FNP-Verfahren wird die bislang aus-
gewiesene geplante gewerbliche Baufliche ,Berg”
mit 3,29 ha Flache gestrichen. Somit umfasst die
im FNP dargestellte geplante gewerbliche Baufld-
che noch 13,07 ha und beschrankt sich aus-
schlieBlich auf die geplante Gewerbliche Baufla-
che , Breitenfeld / Miinchinger Weg"”.

3.2 Abwidgung nach der Offenlage

In seiner Sitzung am 23.01.2020 hat der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Bonndorf-Wut-
ach die in der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen und Hinweise der Birger und die
eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2

BauGB beraten und gemaR § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

Umweltrelevante Aspekte aus dem Abwagungsprozess zur Offenlage sind nachfolgend aufgelistet.

Stellungnahmen der Biirger

Anregungen und Hinweise

Abwégung des Gemeinsamen Ausschusses

Biirger

Von Seiten der Biirger sind keine umweltrelevanten
AuRerungen zum Planverfahren eingegangen.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Abwidgung des Gemeinsamen Ausschusses

Landratsamt Waldshut - Amt fiir Umweltschutz
Stellungnahme Naturschutz

e Eingriffe durch geplante Baufliche ,Breitenfeld /

werden

Miinchinger Weg” kénnen minimiert und ausgeglichen

Kenntnisnahme.

= Geplante gewerbliche Baufidche ,Breitenfeld/ Miin-
chinger Weg™: Kartierte FFH-Mdhwiese auf Fist.-Nr.
2080/1 ist erst nachtriglich aufgefallen, Mihwiese
wurde im Umweltbericht nicht erwdhnt; FNP ist um
eine Ausgleichsplanung zu erganzen

Es handelt sich um eine nachkartierte FFH-Mah-
wiese. Die FFH-M&hwiese wird im Umweltbericht
nachgetragen.

Die Stadt Bonndorf wird den erforderlichen Aus-
gleich fiir die Inanspruchnahme der FFH-Mah-
wiese im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vornehmen.




e Geplante gewerbliche Baufldache ,\Vor Garten” stellt
einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar;
gemdl dem Umweltbericht sind eine gute Eingriinung
im Westen und Norden des Plangebietes, eine innere
Durchgriinung des Plangebietes und Pflanzungen an
der LandesstraBe zu gewdhrleisten

Die Mitgemeinde Wutach als Tréger der verbind-
lichen Bauleitplanung wird gebeten, die im Um-
weltbericht zum FNP enthaltenen Vorschlage in
einem Bebauungsplanverfahren zu beriicksichti-
gen

* UNB erneuert Hinweis auf den Arten- und Biotop-
schutz, insbesondere auf das Vorkommen von Feld-
arten; Trittsteinbiotope werden als Aufwertung im
Sinne einer Biotopvernetzung empfunden

Die Mitgliedsgemeinden Bonndorf und Wutach
werden als Trager der verbindlichen Bauleitpla-
nung um Beachtung gebeten.

Anregungen und Hinweise

Abwigung des Gemeinsamen Ausschusses

RP Freiburg — Héhere Raumordnungshehdrde

e \Wegfall der geplanten gewerblichen Baufldche ,Berg”
wird ausdriicklich begriiRt; keine weiteren Bedenken
oder Anregungen

Kenntnisnahme.

Anhang Fotodokumentation
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