Gemeinde Wutach VEP ,Flurstiick Nr. 97/2, Uberachener Strafe*
Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

»Flurstiick Nr. 97/2, Uberachener Strafe*, Gmkg. Ewattingen
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (ohne Umweltpriifung)

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wutach hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
10. November 2022 dem Antrag des Vorhabentragers, auf Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 Abs. 2 BauGB, zugestimmt.

2. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am
10. November 2022 in offentlicher Sitzung des Gemeinderates Wutach
beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

3. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16. November 2022 im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Wutach ortstiblich bekannt gemacht.

4. Der Planentwurf wurde durch den Gemeinderat in offentlicher Sitzung am
2. Februar 2023 gebilligt. Ferner wurde beschlossen, die Offentlichkeit sowie die
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen gemal § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt. Sie wurden am 14. Februar 2023 schriftlich benachrichtigt und um eine
Stellungnahme bis zum 31. Marz 2023 aufgefordert

6. Die Offentliche Auslegung der Satzung wurde am 8. Februar 2023 im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Woutach ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Satzungsentwurf in der Fassung vom 23. Januar 2023 einschlieRlich der
Begrindung wurde vom 16. Februar 2023 bis einschliefllich 31. Marz 2023
ausgelegt und auf der Homepage der Gemeinde Wutach veroffentlicht.

7. In der offentlichen Sitzung vom 22. Juni 2023 hat sich der Gemeinderat Uiber die
im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Anregungen beraten und den Bebauungsplan in der Fassung vom 13. Mai 2023
als Satzung beschlossen.

8. Die Ausfertigung erfolgte am 7. Juli 2023. Hiermit wurde bestétigt, dass der Inhalt

des Satzungsbeschlusses, des zeichnerischen Teils und der Begriindung zur
Satzungsanderung mit dem Satzungsbeschluss Ubereinstimmen.
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Gemeinde Wutach VEP ,Flurstlick Nr. 97/2, Uberachener StraRe*
Verfahrensvermerke

9. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 12. Juli 2023 im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Wutach ist die Satzung in Kraft getreten.

Es wird bestétigt, dass das Verfahren ordnungsgeman nach dem BauGB durchgefihrt
wurde.

Wutach, den 12. Juli 2023

liegensdorfer, Burgermeister
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WUTACH Mittwoch, den 12. Juli 2023 Seite 3
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ewattingen

»

WATERSLIDE CONTEST 23

Samstag - 15Juli - 13:00 - Wutachmihle

— VERANSTALTUNG

Startgeld: 5,-Euro Early bird (Anmeldung spitestens bis 1. Juli)
8,-Euro vor Ort
Teilnahme ab 15 Jahre - Ski, Skischuhe und Helm sind mitzubringen

Anmeldung:  WhatsApp: +49 176 12960410
E-Mail: skiclub-ewattingen@web.de

Wertungen:  Einzeln:
- Last Standing
- Best Costume
- First Naked
Gruppe:
- Best Team (mind. 5 Personen)

Preise: In den Einzel gen gibt es je 1x Ski hrt nach Ischgl zu gewinnen,
Best Team hat die Chance auf einen 50,-Euro Gutschein im Kuhstall Ischg

Teilnehmer unter 18 Jahren benotigen eine Ei I eines Erzi igten!

Speisen  Bierwagen GroBe Aprés-SRi-Party ab 20:00

Besichtigung des Friedhofs Lembach

Am Mittwoch, 12. Juli 2023, findetum 18 Uhr ,  /1/}
eine Begehung des Friedhofs Lembach mit ~,"!>, -\,;;/ {
Herrn Blrgermeister Pfliegensdorfer statt. N cy
Besprochen werden sollen BaumafBnahmen \
und Anderungen in der Gestaltung. >

Wir bitten um rege Teilnahme der Biirgerinnen und Biirger.

Offene Biirgersprechstunde

Am Donnerstag, 13. Juli 2023, findet von 16 bis 18 Uhr die erste
offene Biirgersprechstunde mit Herrn

Blirgermeister Pfliegensdorfer statt. O

Hierzu sind alle Einwohner, die Fra- Q
gen an den Biirgermeister haben, —
herzlich eingeladen. ‘ \

& ~AMTLIEHE
€| BEKANNTMACHUNGEN

Die ndchste Sitzung des Gemeinderates

findet am Donnerstag, 13.07.2023 um 19:00 Uhr im Biir-
gersaal des Rathauses statt,

1. Birgerinnen und Biirger haben das Wort

2. Bericht zum Vollzug des Haushaltsplans 2023

3. Beratungund Beschlussfassung tiber
a) auBerplanmaBige Haushaltsmittel zur Erstellung

einer neuen Website
b) die Auftragsvergabe zur Erstellung einer neuen Web-
site

4. Beratung und Beschlussfassung tber die Anpassung
der Elternbeitrége fiir den katholischen Kindergarten St.
Josef zum 01. September 2023

5. Beratung und Beschlussfassung zum Jahresabschluss
2021

6. Bericht aus dem Arbeitskreis Umwelt und Natur

7. Beratung und Beschlussfassung tiber die Sitzverteilung
des Gemeinderates im Rahmen der unechten Teilorts-
wahl (Kommunalwahlen 2024)

8. Beratung und Beschlussfassung Gber den Programm-
wechsel in der Finanzverwaltung

9. Beratung und Beschlussfassung tber einen Ausbildungs-
platz im katholischen Kindergarten St. Josef

10. Beratung und Beschlussfassung tiber die Gewéhrung von
einem Familienrabatt bei der Verdu3erung von Wohn-
baugrundstticken

11. Beratung und Beschlussfassung zum weiteren Vorgehen
Bebauungsplan Hofwiesen

12. Verschiedenes/Bekanntgaben

Dazu ist die Bevdlkerung recht herzlich eingeladen.

Nachrichten aus dem Standesamt R
Geburten ) ’:.i "_%
Sardu Isabella, Ewattingen, am 19.06.2023 %«w &
Weishaar Emil, Ewattingen, am 23.06.2023 ’
JenB Jonathan, Ewattingen, am 29.06.2023 é

Geburtstagsjubilare
21.07. 75 Jahre
Rademacher, lise, Miinchingen

Wir gratulieren und wiinschen fiir die Zukunft alles Gute, vor
allem Gesundheit, auch all jenen, die im Gemeindeblatt nicht
genannt werden mochten.

A\
— nJ
! Qg b=
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Wasser/Abwasser

Am 15.07.2023 wird ein Abschlag fiir Wasser und Abwasserge-
bihren zur Zahlung féllig. Zahlen Sie bitte auf unser Konto bei
der Sparkasse Bonndorf,

IBAN: DEO6 6805 1207 0000 000257

SWIFT-BIC: SOLADES1BND

oder erteilen Sie uns ein SEPA-Lastschriftmandat.

Wir weisen darauf hin, dass bei Zahlungsverzug Mahngebiih-
ren und Sdumniszuschldge berechnet werden miissen.

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
#Flurstiick Nr. 97/2, Uberachener Stra3e”
Ewattingen Gemeinde Wutach

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutach hat am 22.06.2023 in 6f-
fentlicher Sitzung den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Flur-
stiick Nr. 97/2, Uberachener StraBe” nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung (GemO) und die &rtlichen Bau-
vorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO) i.V.m. § 4 GemO als
Satzung beschlossen.

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ,Flurstiick Nr. 97/2, Uberachener StraBle” mit dieser
Bekanntmachung in Kraft.

MaBgebend ist der Lageplan des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planesin der Fassung vom 13.05.2023 sowie die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften vom 13.05.2023.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus folgendem
Kartenausschnitt:

Einsehbarkeit der Planunterlagen

Der in Kraft gesetzte vorhabensbezogene Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften kénnen einschlieBlich ihrer Begriindung
(jeweils in der Fassung vom 13.05.2023) im Rathaus der Gemeinde
Wautach, Zimmer Nr. 1, Amtshaustrae 2, 79879 Wutach wéahrend der
Dienstzeiten (Montag, Donnerstag, Freitag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr,
Dienstag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr, Donnerstag 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr)
und im Internet unter www.wutach.de eingesehen werden. Ferner
wird (iber den Inhalt der Satzung auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hinweis

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (ber die Fal-
ligkeit etwaiger Entschddigungsanspriche im Falle der in §§ 39 bis
42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile, deren Leistung schrift-
lich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist und des § 44
Abs. 4 BauGB (iber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen,
wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist,
wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und Abs. 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Méngel des Abwagungsvorganges nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
sind gemiR § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich
oder elektronisch gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht wor-
den sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 GemO gilt der Bebauungsplan - sofern er unter der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder
auf Grund der GemO ergangenen Bestimmungen zustande gekom-
men ist — ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an
gtiltig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Geneh-
migung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplans ver-
letzt worden sind,

2. der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Ge-
setzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehérde
den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften gegentiber der Gemeinde unter Be-
zeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich oder elektronisch geltend gemacht worden ist.

Wutach, den 12.07.2023

gez. Alexander Pfliegensdérfer
Blirgermeister

Mittwoch, den 12. Juli 2023

WUTACH

=/ NIEHTAMTLICHE
EE BEKANNTMACHUNGEN

Zuwendungsantrdge der Vereine
fiir das Jahr 2024

Wenn aufBerordentliche und dringend notwendige Investitionen an-
fallen, die ohne finanzielle Unterstiitzung der Gemeinde nicht moglich
sind, kdnnen Vereine bei der Gemeinde Zuwendungsantrége stellen.
Auf Zuwendungen aus dem Gemeindehaushalt besteht kein Rechts-
anspruch. Uber deren Gewdhrung entscheidet der Gemeinderat in
Abhangigkeit von der kommunalen Haushaltslage. Ferner wird bei der
Beurteilung der Notwendigkeit ein strenger MaBstab angelegt.
Sofern die Wutacher Vereine beabsichtigen fiir das kommende Jahr
einen auBerordentlichen Zuschuss fiir Investitionen zu beantragen,
wird gebeten, diesen bis spatestens 30.09.2022 bei der Gemeinde-
verwaltung einzureichen. Dem Antrag bitten wir eine Begriindung
beizufiigen. AuBerdem sollen die Finanzen des Vereins offen gelegt
werden. Spiter eingehende Antrage kdnnen nicht mehr beriicksich-
tigt werden.

Wechsel des Biotonnenfilters
alle zwei Jahre empfohlen

o -
52 \SR Vel
Alle Biotonnen im Landkreis Waldshut sind mit einem Filterdeckel
ausgestattet. Der Filter enthalt ein Kokossubstrat, welches mit Was-
ser aktiviert, dafiir sorgt, dass die Gerliche aus der Biotonne neut-
ralisiert werden. Nach der Aktivierung hélt der Filter etwa zwei bis
drei Jahre. Ob der Filter getauscht werden muss, kann auch durch
einen einfachen Geruchstest (iberprift werden. Nur wenn die Bio-
tonne trotz geschlossenem Deckel sehr stark riecht, muss der Filter
erneuert werden.

Deshalb sollten Biotonnen, die schon ldnger als drei Jahre genutzt
werden, turnusgemal auf einen méglicherweise notwendigen Fil-
terwechsel gepriift werden. Fiir den Austausch und Erwerb ist jeder
Haushalt selber verantwortlich. Neue Filtersubstrate kdnnen fiir zehn
Euro erworben werden. Die Verkaufsstellen sind auf der Homepage
der Abfallwirtschaft unter https://abfall-landkreis-waldshut.de/de/
verkaufsstellen/ oder in der Abfall-App unter der Rubrik Standorte/
Verkaufsstellen Biofilter zu finden. Wichtig ist, beim Kauf des neuen
Filters auf die richtige TonnengréBe zu achten. Die Kokossubstrat-
presslinge fiir die 60-Liter und die 120-Liter-Tonnen haben eine an-
dere Form und GréBe als die Presslinge fiir die 240-Liter-Tonne.

Eine Anleitung zum Wechsel und zur Aktivierung des Biofilters liegt
jeder Filterpackung bei. Der beiliegende Sticker mit der Aufschrift
Filterwechsel 2023" braucht nicht aufgeklebt zu werden. Selbstver-
standlich werden auch Biotonnen, bei denen der Aufkleber ,Filter-
wechsel” einen langer zuriickliegenden Zeitraum anzeigt, geleert.

KIREHLICHE
HA{NACHRICHTEN
Liebe Leser,

all unsere Gottesdienste, Veranstaltungen sowie
viele andere Informationen finden Sie in unserem
Pfarrblatt.

Unser Pfarrblatt liegt gratis in allen Kirchen unserer Seelsorgeeinheit
zur Mitnahme bereit. AuBerdem kann es per E-Mail im gdngigen
PDF-Format als Newsletter bestellt und weiterhin von der Homepage
(www.kath-bonndorf.de) heruntergeladen werden. Gerne senden
wir Ihnen auch monatlich die aktuelle Ausgabe unseres Pfarrblatts,
gegen Vorauszahlung der Portokosten (1,60€ pro Ausgabe) auf dem
Postweg zu. Melden Sie sich diesbeziiglich einfach im Pfarrbiiro.

Rom.-kath. Seelsorgeeinheit Bonndorf-Wutach
Kirchstr. 14, 79848 Bonndorf
Tel.: 07703/235, E-Mail: info@kath-bonndorf.de



Stand: 13.05.2023
Fassung: Satzungsbeschluss

Gemeinde Wutach

Satzung

Uber
a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 97/2, Uberachener

Stralle”, Gemarkung Ewattingen und

b) die Ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flurstiick
Nr. 97/2, Uberachener StralRe”, Gemarkung Ewattingen

Aufgrund der §§ 10, 12 und 13 b Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023, und § 74 der Landes-
bauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41) in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg (GemQ) i. d. F. vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023
(GBI. S. 26, 42) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutach in offentlicher Sitzung am
22. Juni 2023

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 97/2, Uberachener Strafe®,
Gemarkung Ewattingen und

b) die Ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flurstiick Nr.
97/2, Uberachener Stral3e“, Gemarkung Ewattingen

als Satzung beschlossen.

§1

R&aumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der zeich-
nerische Teil des Bebauungsplans vom 13.05.2023 maRgebend.



§2
Bestandteile der Satzung

a) Der Bebauungsplan besteht aus:

» dem zeichnerischen Teil, M 1:500 vom 13.05.2023
> dem Textteil:
planungsrechtliche Festsetzungen vom 13.05.2023

b) Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

> dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 vom 13.05.2023
> dem Textteil:
ortliche Bauvorschriften vom 13.05.2023

c) Beigefugt sind:
» gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
zu den Ortlichen Bauvorschriften vom 13.05.2023
» Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 13.05.2023

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit ihrer orts-
tiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Wautach, 07.07.2023

st
Alexander Pfliegensdorfer,

Birgermeister

© 0<“
4 Ad‘
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Stand: 13.05.2023
Fassung: Satzungsbeschluss

Gemeinde Wutach,

Ortsteil Ewattingen

PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan

,Flurstiick Nr. 97/2 Uberachener StraRe*
Gemarkung Ewattingen

-im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB-



Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen ,Flurstiick 97/2 Uberachener Strafie“
Stand: 13.05.2023 Planungsrechtliche Festsetzungen

Fassung: Satzungsbeschluss

Inhaltsverzeichnis

Ziffer Inhalt Seite
A. Rechtsgrundlagen 2
B. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 2
2. MaR der baulichen Nutzung 2
3. Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten 3
4. Bauweise/ liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen 3
5. Flachen fur Garagen und/oder Carports sowie Zufahrten und Flachen
fur Nebenanlagen 5
6. Flachen fur Leitungsrechte 5
C. Nachrichtliche Ubernahmen/ Kennzeichnungen/ Hinweise
1. Geotechnische Hinweise und Umgang mit dem bei BaumaRnahmen anfallenden
Erdaushub ‘ 6
2, Denkmalschutz 6
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen .Flurstiick 97/2 Uberachener Strale"
Stand: 13.05.2023 Planungsrechtliche Festsetzungen

Fassung: Satzungsbeschluss

A.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der letztgliltigen Fassung.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der letztglltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) in der letztgiltigen Fassung.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der
letztglltigen Fassung.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 BauGB und 1 — 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt ,Allgemeines Wohngebiet‘ (WA) gemaR § 4 BauNVO fest.

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
¢ Wohngebaude,

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO:

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem. §§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. 4 Abs. 3 BauNVO:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 16 — 21 a
BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Planeintrag (zeichnerischer Teil)
festgesetzt durch die

Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GF2),
Zahl der Vollgeschosse (Z) und
Héhe der baulichen Anlagen.

YV VYV
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen sFlurstiick 97/2 Uberachener StraRe"
Stand: 13.05.2023 Planungsrechtliche Festsetzungen

Fassung: Satzungsbeschluss

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

4.1.

4.2,

Grundfldchenzahl (GRZ) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1,17 Abs. 1 und 19 BauNVO)

Der zulassige Hochstwert der Grundflachenzahl ist im Baugebiet festgesetzt auf GRZ
=04.

Geschossfldchenzahl (GFZ) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2, 17 Abs. 1 und 20 BauNVO)

Die zulassige Obergrenze der Geschossflachenzahl ist im Baugebiet festgelegt auf
GFZ =0,8.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

H6he der baulichen Anlagen (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) ist im zeichnerischen Teil als verbindlicher
max. Wert auf NN festgesetzt. Bezugspunkt furr die EFH ist der RohfuRboden. Bei
versetzten Geschossen gilt die Festsetzung fir die untere EFH.

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen ist ausgehend von der EFH festgesetzt auf TH
= max. 7,00 m, die Firsthéhe der baulichen Anlagen ist ausgehend von der EFH

festgesetzt auf FH = max. 9,50 m. Bei Flachdachgebauden gilt die TH als maximale
Gebaudehohe und somit max. 7,00 m.

Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Festgesetzt ist:

e je Einzelwohnhaus max. drei Wohneinheiten
e je Doppelhaushalfte max. drei Wohneinheiten.

Bauweise / iliberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 22 — 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Siehe Planeintrag. Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Die Errichtung von Einzel- und/ oder Doppelhéuser ist méglich. Eine Hausgruppe ist
unzulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt.
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Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen ,Flurstiick 97/2 Uberachener Strale"
Stand: 13.05.2023 Planungsrechtliche Festsetzungen

Fassung: Satzungsbeschluss

5.

5.1.

5.2,

Flachen fiir Garagen und/oder Carports sowie Zufahrten und Flichen fiir
Nebenanlagen

Flachen fiir Garagen und/oder Carports sowie Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Festgesetzt ist:

(1) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

(2) Garagen mussen zur Fahrbahn &ffentlicher StraRen und Wege einen Abstand von

mindestens 5 m einhalten, gemessen in der Verlangerung der zur Fahrbahn
nachstgelegenen Seitenwand.

Beispiel:

G

WHS

(3) Die Seitenwande von Uberdachten Stellplatzen missen in einem Abstand von 3 m
zur Fahrbahn offen gehalten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen (§§ 14 BauNVO i.V.m. 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig,
soweit nicht andere Festsetzungen dieses Bebauungsplans, der Ortlichen
Bauvorschriften oder des Nachbarrechts entgegenstehen.

Fldchen fiir Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten Rechte gelten zugunsten des
ErschlieBungstragers und zu Gunsten der jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke im
Plangebiet zur Einlegung, Unterhaltung und Erneuerung einer Kanalisation, einer
Wasserversorgung, einer Warmeversorgung und der Infrastruktur der
kabelgebundenen Versorger (Strom, Telefon, Glasfaser). Sie dirfen grundsétzlich
nicht Gberbaut werden. Abweichungen hiervon kénnen im Einzelfall mit der
Zustimmung des ErschlieRungstragers zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Kennzeichnungen/ Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geotechnische Hinweise und Umgang mit dem bei BaumaBnahmen anfallenden
Erdaushub

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberen Muschelkalkes bzw. des Mittleren
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Unterjuras, welche im Plangebiet von Holozdnen Abschwemmmassen mit einer zu
erwartenden Mé&chtigkeit im Dezimeter- bis Meterbereich Gberlagert werden.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem oberflaichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind ggf. nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachten empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zu, genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Im Bereich des Baugebiets fand bisher keine altlastenrelevante Nutzung statt.
Dementsprechend wurden im Baugebiet keine kunstlichen Auffillungen festgestellt.

Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der BaumaRnahmen auf dem
Baugrundstiick so weit wie méglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

Muss bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick
abgefahren werden, sind die Verwertungs- bzw. die Entsorgungsméglichkeiten durch
reprasentative Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens)
vorab zu klaren.

Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sollten bei der Durchfuhrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalschutzbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 —
Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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Aufstellung:

Gemeinde Wutach

Wutach, den 22.06.2023

/ H / -
/WMM%’%V
Alexandef Pfliegehsdérfer,
Blrgermeister

G
2

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text und der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Wutach, den 07.07.2023
//@Mﬁ/f

Alekandef Pfliegersdérfer,
Blrgermeister

Bearbeitung:
Ingenieurburo fir Bauwesen, Dipl.- Ing. (FH) Daniel Wiest

Bonndorf, den-13.05.2023
////
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A. Rechtsgrundlagen
1. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der letztglligen Fassung

2. Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser in der letztglltigen Fassung

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. Dachformen, Dachneigungen, Dachgestaltung fiir Hauptgebdude und Garagen/
Carports (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind alle Dachformen zulassig.

2. Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Folgende Arten und Formen von Dachaufbauten sind zuldssig (siehe auch Defini-
tionen unter Ziffer 5.4 der Begriindung zum Bebauungsplan und Anlage 1 dieser
ortlichen Bauvorschriften)

|.  Schleppgaupen und deren abgewandelte Formen wie Ochsenaugen-, Fle-
dermaus-, Rundgaupen etc.

II.  Giebelstdndige Gaupen mit Sattel- und Walmdach (Spitz- und Dreiecks-
gaupe, Dachhauschen, Segmentbogengaupe) auch in Form von fassaden-
bundigen Wiederkehren (Frontbauten, Zwerchgiebel, Drittgiebel)

[ll.  Dachaufsatze, Dachverlangerungen und Dachaufschieblinge

b) Mit den seitlichen Wanden der Dachaufbauten bzw. seitlichen Begrenzung von
Dachbaubauten ist ein seitlicher Abstand von 0,80 m zum Hauptdachortgang ein-
zuhalten (siehe Anlage 2).

c) Das Héhenmal bei Dachaufsatzen, Dachverlangerungen und Dachaufschieblinge
darf vom Schnittpunkt Hauptdach bis zur Oberkante Dachaufbau max. 1,30 m be-
tragen (siehe Anlage 2 dieser 6értlichen Bauvorschriften). Die unter Abschnitt B Zif-
fer 2.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzte max. Gebaudehdhe
(FH) darf durch die in Satz 1 genannten Dachaufbauten nicht tUberschritten werden.
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Zuléssigkeit von Auffiillungen und Abgrabungen (§ 29 BauGB, § 74 Abs. 3 Nr. 1
LBO)

Auffillungen und Abgrabungen tber 1,50 m bezogen auf das gewachsene Gelénde
sind nicht zulassig.

Aufflllungen und Abgrabungen sind im Baugesuch priiffahig dazustellen.
Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mit toten Einfriedungen und Stutzmauern ist entlang 6ffentlicher StraRen und Wege ein
Mindestabstand von mindestens 2,0 Meter zur Verkehrsflache einzuhalten.
Ansonsten wird bezlglich der Zulassigkeit von Einfriedungen und Stiitzmauern auf die
Vorschriften der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg, auf das Nachbarrechts-
gesetz flr Baden-Wirttemberg und das StraBengesetz von Baden-Wiirttemberg ver-
wiesen. Beztiglich der Errichtung von Stutzmauern ist die zusétzliche Einschrankung
von Ziffer 3 dieser rtlichen Bauvorschriften zu beriicksichtigen.

Einfriedungen mussen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflaiche von 10 cm auf-
weisen, um den Durchlass fur Kleintier zu erméglichen.

Griinordnung und Flachenversiegelung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Flachen, die nicht durch Zufahrten, Zugangswege, Stellplatze 0.4. in Anspruch
genommen werden, sind zu 100% als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind flr befestigte Flachen wasserdurchlas-
sige Belage zu bevorzugen.

Kanalhausanschliisse (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Hausanschlusse fiir Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen unterhalb der Riick-
stauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Riickstauverschliissen zu versehen.

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Regenwasserbeseitigung hat vorrangig durch Versickerung auf dem Baugrund-
stlick zu erfolgen. Hierflr sind Versickerungsanlagen, z.B. Mulden o. Rigolen, nach
dem Stand der Technik zu bemessen und zu errichten. . Regenwasser muf3 auf dem
eigenen Grundstiuck versickert werden. Die gedrosselte Einleitung tber Zisternen ist
nur zuldssig, wenn die Versickerung nicht méglich ist.

Gedrosselte Zisternen mussen ein Bas Mindestriickhaltevolumen von 4 m?® haben.
Grundsétzlich ist pro 50 m? versiegelte Flache 1 m? Ruckhaltevolumen vorzuhalten. Die
Ableitungsmenge ist auf 0,5 I/s pro Grundsttick zu begrenzen. Die Uberlaufe sind an
die Kanalisation anzuschlieRen. Der Einsatz von Zisternen zur Brauchwassernutzung
ist 8kologisch sinnvoll und wird empfohlen.

Seite 3 von 6



Gemeinde Wutach Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortsteil Ewattingen ,Flurstiick Nr. 97/2 Uberachener Stralle"
Stand: 13.05.2023 Ortliche Bauvorschriften
Fassung: Satzungsbeschluss

8. Unzulédssigkeit von Freileitungen des Energieversorgers und der kabelgebunde-
nen Versorger (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Verlegung von Stromleitungen und von Leitungen der sonstigen ka-
belgebundenen Versorger ist nicht zuldssig. Es werden ausschlieRlich unterirdische
Verlegungen fir zulassig erklart.

Aufstellung:

Gemeinde Wutach
Wutach, den 22.06.2023

AWehit, »7/

Alexander,;l‘fllegensdorfer
BlUrgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text und der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates tibereinstimmt und dass
die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Wutach, den 07.07.2023

Alexandér Pfliege{isdbrfer,
Burgermeister

Bearbeitung:
Ingenieurbiiro fiir Bauwesen, Dipl.- Ing. (FH) Daniel Wiest

Bonndorf, den 13.05.2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Flurstiick Nr. 97/2 Uberachener Strale*

Ortliche Bauvorschriften

Anlage 1:

Gestaltung von Dachaufbauten — Beispiele zulassiger Arten und Formen

Kasten- (rEin’z”el-)gau‘be

Spitz-, bréiecksgaube

achaufschiebling

Dachverlangerung
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Anlage 2:

Erlauterungsskizzen zu Einzelbestimmungen|

Abschnitt B, Ziffer 2 b):

80 80

Abschnitt B, Ziffer 2 c):
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1. Erfordernis der Planung
Die Vorhabentrager sind die Tochter und der Schwiegersohn des Grundstiickseigent-

mers des im Plangebiet gelegenen Grundstiicks Flst. Nr. 97/2. Der Grundstiickseigen-
timer wohnt stidlich gegeniiber auf dem Grundstiick 99/1.

Ubersichtslageplan (Luftbild) mit Planungsgebiet

Die Antragsteller beantragen die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans zum Errichten eines Wohnhauses mit Garagen/Carport zur Eigennutzung. Die
Schaffung eines Baugrundstiickes entspricht einer geordneten stadtebaulichen Pla-
nung, da das Baugrundstiick direkt an die Bestandsbebauung anschlieBt. An der Ostli-
chen Grundstiicksseite ist ebenfalls ein Baugrundstiick (Flst. Nr. 97/1) fiir Wohnbe-
bauung vorgesehen. Im Osten wird das Plangebiet zum AulRenbereich hin durch einen
Wirtschaftsweg abgegrenzt.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohnhauses geschaffen werden.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Ewattingen und grenzt direkt
an die dort vorhandene Bestandsbebauung an.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1.223 m?2.

Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf das Gebiet des zeichnerischen Teils
vom 23.01.22. Er umfasst das Grundstlick Fist. Nr. 97/2 und fur die ErschlieBung erfor-
derlicheTeile des Grundstiicks Flst. Nr. 99/1

Ubersichtslageplan :

GR Plangebiet
28 WA I GR
0.4
= oA

GR

el77/2

99/1

WBF

= BQ

a1/1

Wing,. l %
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4. Bestehende Rechtsverhidltnisse

4.1. Regionalplan

Im Regionalplan Hochrhein-Bodensee sind keine Eintragungen fiir das Plangebiet vor-
handen.

4.2. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wutach bildet mit der Stadt Bonndorf i. Schw. eine vereinbarte Verwal-
tungsgemeinschaft, deren Aufgabenfeld in der Aufstellung und Erarbeitung eines ge-
meinsamen Flachennutzungsplanes liegt.

Im Flachennutzungsplan ist das bebaute Nachbargrundstiick (Grundstiick der Eltern
bzw. Schwiegereltern der Antragsteller, Flst. Nr. 99/1) als gemischte Baufldche ausge-
wiesen. Das Flst. Nr. 99/2 ist nicht Giberplant. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan soll nun das Fist. Nr. 99/2 Baugebiet fiir Wohnnutzung werden.

4.3. Rechtskraftige Bebauungsplane bzw. rechtskraftige Satzungen
nach § 34 Abs. 4 BauGB

Im Planbereich sind keine bestehenden Bebauungsplane oder Satzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB vorhanden. Es finden keine Uberschneidungen statt. Andere Planungen
sind daher nicht tangiert.

5. Inhalt der Planung

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgefiihrten Festsetzungen entsprechen
den Anforderungen der Vorhabentragerin.

Art und Umfang des Vorhabens:

Im Bebauungsplangebiet werden folgende Festsetzungen vorgenommen:

Im Planbereich soll ein Wohnhaus mit Garage und Nebenanlagen errichtet werden. Um
die bauplanungsrechtlichen Grundlagen hierfiir zu schaffen, wird daher als Art der bau-
lichen Nutzung ein ,,allgemeines Wohngebiet” gem. § 11 BauNVO ausgewiesen.

e Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§ 11 BauNVO)

e MaR der baulichen Nutzung: GRZ = 0,4, GFZ = 0,8, Zahl der Vollgeschosse = max.
Il, Hohenlage von baulichen Anlagen, maximale Firsthohe

e Offene Bauweise
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Stand: 13.05.2023 Begriindung und Umweltbericht
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e Uberbaubare, nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen - Festsetzung von Bau-
fenstern

e Sichtfelder, Leitungsrechte

e Festsetzung zum schonenden Umgang mit dem Boden und zum Schutz der Ve-
getationsflachen

e Umgang mit dem bei BaumaRBnahmen anfallenden Erdaushub

e Dachformen, Dachneigungen, Dachgestaltung

e Zulassigkeit von Auffiillungen und Abgrabungen

e Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen bei der Errichtung neuer Zufahr-
ten, Stellpldtze und Hofflachen

e Einfriedungen und Stiitzmauern

e Niederschlagswasserbeseitigung

® usw.

Die Uiberplante Flache umfasst ca. 1.223 m?. Im Plangebiet soll ein Wohnhaus mit Ga-
ragen und den dazugehdrigen Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrtsbereichen ent-
stehen.

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch ein Baufenster gekennzeichnet.

Das Plangebiet weilt ausreichend Platz fiir einen grofRen Anteil an einer Durchgrii-
nung auf. Der Versiegelungsanteil ist somit gering.

6. Wahl des Verfahrens:
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2017 ist § 13 b BauGB eingefiihrt
worden. Dieser ermdglicht die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren.

Gem. § 13 b BauGB gilt § 13 a BauGB bis zum 31.12.2022 entsprechend fiir Bebau-
ungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 2 von weniger als
10.000 m? (1), durch die die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen auf Flichen begriindet
wird (I1), die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen (lIl).

(1) Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans betrédgt eine Flache
von 1.223 m?,
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(I) Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest.

(111) Das Plangebiet grenzt direkt an die bestehende Bestandsbebauung an und er-
ganzt die vorhandene Bestandsbebauung.

7. Umweltpriifung und Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB. In diesem Zusammenhang wird keine Umweltpriifung und Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung durchgefiihrt (gem. §§ 13 b, 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 13 Abs. 3 Satz
1 BauGB).

Nach § 13 bi.V.m. §§ 13 a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 3 S. 1 BauGB wird im vereinfachten
Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach §
2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Ab-
satz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

Ferner gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB im beschleunigten Verfahren Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul3ssig.

Bei der Wahl des Verfahrens wurden die Belange des Umweltschutzes betrachtet und
entsprechend bewertet, sodass im Ergebnis die Aufstellung gem. § 13 b BauGB in Be-

tracht gekommen ist.

Menschen (Wohnen und Erholen):

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Flst. Nr. 97/2“, Gemarkung Ewattingen
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit eines Wohn-
hauses mit Garagen geschaffen. Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréRe von ca.
1.223 m%.

Das Plangebiet kann mit einer klassischen Abrundung des Innenbereichs oder Nach-
verdichtung gleichgesetzt werden.

Mogliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fiir die an das Plangebiet angrenzen-

den Menschen (Storwirkungen durch Larm) sind aufgrund dieser geringfiigigen Ver-
dichtungserscheinung nicht zu erwarten.
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Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst keine Biotope. Ebenso sind innerhalb des Plangebiets keine
Schutzgebiete (NSG, FFH-Gebiet, LSG, VSG) ausgewiesen bzw. tangiert. Ergdnzend
zum Schutz der Tiere wurde festgesetzt, dass Einfriedungen einen Mindestabstand
zur Gelandeoberflache von 10 cm aufweisen miissen, damit der Durchlass fiir Klein-
tiere gewadhrleistet werden kann.

Das Grundstiick wird bisher als landwirtschaftliche Wiesenflache genutzt. Baume sind
auf dem Grundstiick keine vorhanden.

Die infolge kiinftiger minimaler baulicher Verdichtung zu erwartenden Eingriffe in den
Vegetationsbestand fiihren zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir Pflanzen,
Tiere und ihre Lebensraume.

Boden

Die in Zusammenhang mit diesem Plangebiet zu erwartende bauliche Nachverdich-
tung in geringem Umfang fuhrt zu keiner erheblichen Beeintrédchtigung des Bodens.
Der zusatzliche Verdichtungsgrad ist geringfiigig.

Wasser

Die infolge der Uberplanung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem
Umfang fuhrt daher i.d.R. zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaus-
halts.

Eine zusatzliche Versiegelung in erheblichem Umfang ist nicht zu erwarten. In den
ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan wird vorgeschrieben, dass die Sammlung und die Ableitung von Niederschlags-
wasser im Plangebiet durch Versickerung auf dem Baugrundstiick zu erfolgen hat. Das
kiinftig anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal in der HauptstraRe
eingeleitet. Die Frischwasserversorgung erfolgt tiber das vorhandene Leitungsnetz.

Klima/ Luft

Die infolge der Uberplanung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem
Umfang fuhrt zu keiner erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat.
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Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die direkt angrenzende Bebauung mit den
umgebenden privaten Garten, sowie die angrenzende Wohnbebauung gepragt. Die
infolge der Uberplanung des Gebiets zu erwartende bauliche Nachverdichtung in ge-
ringem Umfang fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Landschaft und des Orts-
bildes.

Kultur und sonstige Sachgiter

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine Baudenkma-
ler vorhanden. Folglich wird das Schutzgut Kultur durch die Uberplanung des Gebie-
tes nicht beeintrachtigt.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Grundsatzlich sind folgende Wechselwirkungen zu berticksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaft bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigen-
schaften (Bodenform, Grundwasserflurabstand);

Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes;
Anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen
(Uberbauung, Standortverdnderungen)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Le-
bensraumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernet-
zung, Boden und Wasserhaushalt);

Anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen
(Stoérung, Verdrangung)

Boden Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geo-
morphologischen, wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen
Verhaltnissen;

tope und Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fiir den
Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-

funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik);

tung, Versiegelung)

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Menschen, als Standort fiir Bio-

Anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdich-
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Grundwasser | Abhdngigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen, ve-
getationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren;
Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffein-

trag)

Klima/ Luft Im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes
keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft Abhdangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Re-

lief und Vegetation/ Nutzung;
Anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Land-
schaftsraumes (Uberformung)

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen
der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Voraussichtlich treten
keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

Durch die Uberplanung des Gebietes mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Flurstiick Nr. 97/2 Uberachener StraRe” sind keine Beeintrichtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu er-
warten.

8. ErschlieRfung

Verkehrsflache:
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Uberachener StraRe.

Abwasser:
Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Das Plangebiet kann sowohl mit dem Schmutzwasser also auch dem Niederschlagswas-
ser problemlos an die bestehenden Kanéle angeschlossen werden. Hierfir ist sind pri-
vate Hausanschlussleitungen (iber das Flst. Nr. 99/1 zu errichten.

Da ein Privatgrundstiick hinsichtlich der ErschlieBung betroffen ist, sind zur 6ffentlich-
rechtlichen Sicherung Leitungsrechtbaulasten einzutragen.

Die Regenwasserbeseitigung hat vorranging durch Versickerung auf dem Baugrund-
stuck zu erfolgen. Hierfir ist eine Versickerungsanlage nach dem Stand der Technik zu
bemessen und zu errichten. Der Notliberlauf der Versickerungsanlage ist an die Re-
genwasserkanalisation anzuschlieBen.
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Alternativ zu der Errichtung von Versickerungsmulden wird die Errichtung von Zister-
nen mit gedrosseltem Ablauf zugelassen. Das Mindestriickhaltevolumen wird auf 4
m?3 festgelegt. Grundsétzlich ist pro 50 m? versiegelte Fliche 1 m? Riickhaltevolumen
vorzuhalten. Die Ableitungsmenge ist auf 0,5 I/s pro Grundstiick zu begrenzen. Die
Uberl3ufe sind an die Regenwasserkanalisation anzuschlieRen.”

Wasser:

Das Plangebiet kann an die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen
werden.

Energie/ Telefon:
Die Stromversorgung und kabelgebundene Versorgung erfolgt durch Erweiterung des
Ortsnetzes durch die jeweiligen Versorger vor Ort.

Warmeversorgung:
Das Plangebiet wird an die kommunale Nahwadrmeanlage angeschlossen.

Loschwasser:

Die Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen o6ffentli-
chen Wasserversorgung gesichert.

Die Vorhabentragerin tibernimmt die Aufwendungen fiir Planung und Ausfiihrung der
ErschlieBungsanlagen. Dasselbe gilt fur die erforderlichen Anlagen der Ver- und Ent-
sorgung. Entsprechende Pflichten ergeben sich aus dem Durchfiihrungsvertrag zum
Vorhaben- und Erschliefungsplan.
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9. Bodenordnung

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Es werden private Grenzrege-
lungen durchgefiihrt.

10. Verwirklichung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan bis zum
01.01.2027 umzusetzen. Kommt er in Verzug, kann der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan entschddigungslos aufgehoben werden.

Aufstellung:

Gemeinde Wutach
Woutach, den 22.06.2023
%WMJM/

Alexandét Pfliegehsdorfer,
Burgermeister

Bearbeitung:
Ingenieurbdiro flir Bauwesen, Dipl.- Ing. (FH) Daniel Wiest

Bonndorf, den 13.05.2023
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