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1. Allgemeine Angaben 
 
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Voraussetzungen für den 
Bau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage geschaffen. Das gesamte Plangebiet 
umfasst eine Größe von ca. 1.223 m 
 
Das Plangebiet kann mit einer klassischen Abrundung des Innenbereichs oder 
Nachverdichtung gleichgesetzt werden. 
 
Mögliche immissionsschutzrechtliche Konflikte für die an das Plangebiet 
angrenzenden Menschen (Störwirkungen durch Lärm) sind aufgrund dieser 
geringfügigen Verdichtungserscheinung nicht zu erwarten. 
 
Die nachfolgende Vorprüfung soll darlegen, dass durch den Bebauungsplan keine 
erheblichen Umweltauswirkungen oder auszugleichenden Beeinträchtigungen des 
Landschaftsbildes oder Leistungs- und Funktionsfähigkeit des Naturhaushaltes 
vorliegen. 
 
Die Vorprüfung gilt als Ergänzung zu den schon bereits im Zuge der Aufstellung des 
Bebauungsplanes gemachten Feststellungen und Informationen. 
 
Untersucht wurden in der nachfolgenden Vorprüfung die Punkte Pflanzen, Tiere und 
ihre Lebensräume sowie das Schutzgut Boden. 
 

 
Bild 1: Intensiv genutztes Wiesengrundstück ohne Baumbestand 
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2. Bestandsbeschreibung, Berwertung, Konfliktanalyse, Beurteilung 
 

Schutzgut Bestand und Bewertung Konfliktanalyse Beurteilung 

Tiere Es wurde keine gesonderte Erhebung 
durchgeführt. Aufgrund der intensiven Nutzung ist 
auf der Grünlandfläche ein Vorkommen besonders 
oder streng geschützter Arten sehr 
unwahrscheinlich. 
 
Wertgebende Strukturen sind auf der Fläche kaum 
vorhanden.  
 
Bäume und Sträucher sind auf dem Grundstück 
nicht vorhanden, somit sind wird kein Lebensraum 
für gehölzbrütende Vogelarten beeinträchtigt. 
 
Für streng geschützte Arten sind auf der geplanten 
Fläche und deren Umfeld keine geeigneten 
Lebensräume vorhanden. 
 
 
 

Auswirkungen auf Tiere sehr 
gering 

Keine weiteren Prüfungen und  
Maßnahmen erforderlich. 

Pflanzen und 
Lebensräume 

Biotoptypen 
 
Intensivwiese 
 
Der Biotoptyp ist als Intensivwiese anzusprechen. 
Die Fläche ist häufig befahren, bereits verdichtet 
und wird durch maschinelle Mahd bewirtschaftet. 
Die Wiese wird bis zu 5 mal pro Jahr für 
Grünsilage gemäht.  

Überbauung einer 
Intensivwiese. Die gesamte 
Grundstücksgröße beträgt 
1.223 m², hiervon sind durch 
die geplante 
Grundflächenzahl von 0,4 
maximal 489 m² bebaubar.  

Die Beeinträchtigung von Pflanzen 
und Lebensräume wird durch die 
bisherige Bewirtschaftung und der 
geringen Flächen-
inanspruchnahme als sehr gering 
beurteilt.  
 
Geschützte Pflanzenarten können 
durch die regelmäßige Mahd der 
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Wiese ausgeschlossen werden. 
 
Es sind keine weiteren Prüfungen 
und Maßnahmen erforderlich 

Boden Durch die Intensive Nutzung des überplanten 
Grundstückes besteht bereits eine vorhandene 
Verdichtung des Bodens.  

Es ist eine Voll bzw. 
Teilversiegelung einer 
Grundstücksfläche von  
max. 489 m² möglich.  

Die in Zusammenhang mit diesem 
Plangebiet zu erwartende bauliche 
Nachverdichtung in geringem 
Umfang führt zu keiner 
erheblichen Beeinträchtigung des 
Bodens. Der zusätzliche 
Verdichtungsgrad ist geringfügig.  
 
Eine Versiegelung in erheblichem 
Umfang ist nicht zu erwarten. In 
den örtlichen Bauvorschriften und 
der Begründung zum 
vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan wird vorgeschrieben, dass 
die Sammlung und die Ableitung 
von Niederschlagswasser durch 
Versickerung auf dem 
Baugrundstück zu erfolgen hat.  
 
Erhebliche Beeinträchtigungen 
können somit ausgeschlossen 
werden. 
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3. Zusammenfassung der Vorprüfung 
 
Die Vorprüfung ergab für die Schutzgüter Pflanzen, Tiere und Ihre Lebensräume 
sowie Boden, dass keine weiteren und genaueren Untersuchungen notwendig sind. 
Die Untersuchung hat auch ergeben, dass keine Schutzgebiete oder Biotope vom 
geplanten Bebauungsplan betroffen sind. 
Erhebliche Auswirkungen auf die o.g. Schutzgüter sind nicht zu erwarten. 
 
08.04.2024 
 
Daniel Wiest 
 

Wiest
Unterschrift transparen


